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Schnitt B - B
M 1:100

8,00 m

Verkehrsberuhigter Bereich

ZEICHENERKLARUNG

I. FESTSETZUNGEN
Es gilt die BauNVO von 1990.

-

WA

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 10

§9(7) BauGB

Allgemeines Wohngebiet §9(1)1 BauGB/§4 BauNVO

M D Dorfgebiet

§9(1)1 BauGB/§5 BauNVO

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze §9(1)1 BauGB/§16 BauNVO

25°-51°  Dachneigung §9(4) BauGB
0,25 Grundflachenzahl §9(1)1 BauGB/§16 BauNVO
A nur Einzelhauser zulassig §9(1)2 BauGB/§22 BauNVO
2WO Beschrankung der Zahl der Wohnungen §9(1)6 BauGB

(siehe Text - Teil B Ziffer 2)

Baugrenze §9(1)2 BauGB/§23(1) BauNVO

Stralenbegrenzungslinie §9(1)11 BauGB

StralRenverkehrsflache §9(1)11BauGB
Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung §9(1)11BauGB

Verkehrsberuhigter Bereich

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen §9(1)20 BauGB
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(siehe Text - Teil B Ziffer 4)

Anpflanzung sonstiger Bepflanzung
hier: Hecke

§9(1)25a BauGB

Erhaltung sonstiger Bepflanzung
hier: Hecke

§9(1)25b BauGB

Anpflanzung von Bdumen §9(1)25a BauGB

Erhaltung von Bdumen §9(1)25b BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten §9(1)21 BauGB
zu belastende Flachen
Berechtigte: Anlieger und Gemeinde

Berechtigte: Gemeinde und Entsorgungstrager

Umgrenzung der Flachen fir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
’A o o schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes

@+@ Larmpegelbereiche Il + IV

§9(1)24 BauGB

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

&= Erhaltung des vorhandenen Knicks §15b LNatSchG/§9(6) BauGB
= : j Sichtflachen gem. EAHV 93/95 §9(6) BauGB
Schnitt A- A
M 1:100

Dorfstrasse L 257
o

2,60 1,70 6,00 1,70
Geh-u. Geh- u.
Grunstreifen Radweg Fahrbahn Radweg
12,00

lll. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

% Flurstiicksnummern
——o—— vorhandene Flurstlicksgrenzen

in Aussicht genommene Zuschnitte der Baugrundstlicke

vorhandene bauliche Anlagen

TEXT - TEIL B

. FESTSETZUNGEN FUR FASSADEN UND DACHER

(§9 (4)BauGBi.V.m. § 92 (1) LBO )

1.1 Die AuBenwandgestaltung ist nur in Verblendmauerwerk oder Putz bzw. Holzkonstruktion zulassig,
jedoch unzulassig sind Hauser in Blockbauweise, die in Blockbohlenbautechnik in gedeckten
RAL-Farben oder Natur.

1.2 Die Dacheindeckung ist in Ton- oder Betonpfannen nur in den Farbtdénen Rot, Rot/Braun,
Schwarz und Anthratit zulassig, bzw. Griin- oder Reetdach zulassig. Flachdacher sind bei
Hauptgebauden ausgeschlossen. Hochglasierte Pfannen sind nicht zulassig.

1.3 Die Dachneigung betragt, in Anpassung an die umliegende Bebauung, 25°-51°.
Die Dachneigung darf bei Griindachern die festgelegte Dachneigung unterschreiten.

1.4 Flachdacher sind bei Hauptgebauden ausgeschlossen.

. BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN

(§9(1)6 BauGB)

Aus stadtebaulichen Griinden wird die hochstzulassige Zahl der Wohnungen im Wohngebiet
mit zwei Wohnungen je Einzelhaus und im Dorfgebiet mit max. 4 Wohneinheiten festgesetzt.

. FESTSETZUNGEN FUR NEBENANLAGEN

(§9 (4)BauGBi.V.m.§ 92 (1) LBO )

3.1 Garagen und Nebenanlagen sind in der Gestaltung den Hauptgebauden anzupassen.
Carports sind hiervon ausgenommen, aber zugelassen.

3.2 Fur Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auch Flachdacher zulassig.

3.3 Auf den Baugrundstiicken sind fir die erste Wohnung 2 Stellplatze, fur jede weitere
Wohnung ein Stellplatz einzurichten.

. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

ErhaltungsmaRnahmen (§ 9 (1) 25b BauGB)

Erhaltung von Landschaftselementen

Die folgenden Landschaftselemente und -strukturen sind durch Festsetzung zu erhalten:
- Der Knick sowie die Hecke im Geltungsbereich sind zu sichern und zu erhalten.

- Sicherung und Erhaltung der erhaltenswerten Einzelbdume auf der ehem. Hofstelle

Einzelbdume:

- Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder ihrem Abgang sind sie durch verschulte
Hochstamme, gleicher Art, mit einem Stammumfang von mind. 16-18 cm, umgehend zu ersetzen.
Die Neupflanzungen sind langfristig zu sichern und zu erhalten.

(fachgerechter Schutz und Pflege sieche GOP und Begriindung Ziffer 11)

Knick:

- Der Knick an der Stidgrenze ist in der Flache fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft integriert.
(fachgerechter Schutz und Pflege siehe GOP und Begriindung Ziffer 11)

Hecke:

- Die Hecke an der Suidgrenze ist zu erhalten.

- Die Geholze der Hecke sind bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder ihrem Abgang mit
Heckenstrauchern gleicher Art zu erganzen.

(fachgerechter Schutz und Pflege siehe GOP und Begriindung Ziffer 11)

MinimierungsmaRBnahmen (§9 (1) 4, 14, 16 BauGB)

Bodenschutzmalinahmen

- Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert abzutragen und an geeigneter
Stelle fir die Wiederverwertung auf den Grundstlicken zwischenzulagern. Die Mutterbodenmieten sind
nicht héher als 1m anzulegen und mit einer geeigneten Grindingung (z.B. Lupine) einzusaen (Schutz
des Oberbodens). (vgl. GOP und Begrindung Ziffer 11)

MaRnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes
- Sammlung des unbelasteten Regenwassers von den Dachflachen pro Parzelle und Nutzung dort, so weit
wie méglich als Brauchwasser. Uberschiissiges Regenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.

GestaltungsmaBnahmen (§ 9 (1) 25a BauGB)

Baumpflanzungen auf den Grundstiicken

- Pro Grundsttick ist zum 6ffentlichen Raum hin (Strallenraum wie Dorfstralde und/oder ErschlieBungsstralie)
je ein klein- bis mittelkroniger, standortheimischer Laubbaum als Hochstamm im Abstand von maximal 2 m
zum Strallenraum hin zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder ihnrem Abgang sind sie umgehend mit Bdumen gleicher
Art zu ersetzen (Gehodlzart, Pflanzgut und Pflanzart: siehe GOP und Begriindung Ziffer 11).

Hecken- und Baumpflanzung entlang der Dorfstralle

- Auf den Grundstlicken zur Dorfstrale hin, ist entlang der Dorfstralde, eine zweireihige Hecke aus standorts-
heimischen Geholzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. AulRerdem sind in der Hecke 4 groRkronige
Laubbaume als Hochstamm (pro Grundstiick 1 Baum) mit einem Zwischenabstand von ca. 15-20 m zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im Bereich der Sichtflache, darf kein Baum gepflanzt werden und die
Hecke, gemessen von Fahrbahnoberkante, 0,7 m nicht Gberschreiten. Gehélzpartien sind entsprechend
zu ersetzen (Gehdlzart, Pflanzgut und Pflanzart: sieche GOP und Begrundung Ziffer 11).

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Anlage einer Streuobstwiese

- Die Flache an der dstlichen Grenze des Planungsgebietes, ist als Streuobstwiese anzulegen. Hier sind
Anpflanzungen von 16 Obstgeholzen als Hochstamm vorzunehmen. Die Flache ist extensiv zu nutzen,
Mahd, max. ein Mal im Jahr ab August. Auf Diingemittel und Pestiziden ist zu verzichten
(Geholzart, Pflanzgut und Pflanzart: siehe GOP und Begriindung Ziffer 11)

BodenschutzmalRnahmen

- Die privaten Stellflachen, Zufahrten etc. sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau, entweder mit
groRfugigem Pflaster, Okopflaster, Rasengittersteine 0.4. herzustellen damit eine gewisse
Versickerungsleistung fur Niederschlagswasser gewahrleistet bleibt. (Minimalfunktion fir den
Wasserhaushalt)

5. SCHALLSCHUTZ

§ 9 (1) 24 BauGB)

Fir die in der Planzeichnung - Teil A gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind bauliche Vorkehrungen
zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen (passiver Schallschutz, Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Die Aufienbauteile an den West-, Nord- und Sidseiten der Gebaude missen mindestens folgenden
Anforderungen hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen Au3enlarm geniigen
(Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe November 1989):

Larmpegel- Aufenthaltsraume
bereich in Wohnungen
erf. R wres in dB
11 35
\% 40

Das erforderliche resultierende Schallddmm - MaR erf. R" , res gilt flr die gesamte AuRenflache eines
Raumes einschlieRlich Dach und Dachschragen. Der Nachweis der erforderlichen resultierenden
Schalldamm - Male erf. R' w res ist im Einzelfall in Abhangigkeit der Raumgeometrie und des Flachenanteils
der AuRenbauteile zu fihren. Grundlage ist die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefihrte
DIN 4109.

In den Gebauden der ersten Grundstiicksreihe 6stlich der Dorfstralle sind Raume, die zum Schlafen genutzt
werden, mit schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten, sofern die Grundrissanordnung keine

Fensterbellftung von den larmquellenabgewandten éstlichen Gebaudeseiten zulasst. Die Liftungseinrichtungen

sind beim Nachweis der resultierenden Schalldamm-Male zu berlcksichtigen.

Terrassen, die an der Siidseite der Hauser in der ersten Grundstlicksreihe angeordnet werden, sind durch
ca. 2 m hohe Wande mit einem Flachengewicht von mindestens 20 kg/ m? am westlichen Rand dieser
AuRenwohnbereiche zumindest partiell abzuschirmen, so dass auch hier Ruhezonen entstehen.

Ein entsprechender Schutz von Terrassen an der Slidseite der Hauser in der ersten Grundstilicksreihe des
allgemeinen Wohngebietes ostlich der Dorfstral3e im Bebauungsplan Nr. 10 wird von den vorgenannten
abgewichen wenn zusatzlich an der larmgeschitzten Ostseite der Hauser ein Aulienwohnbereich zur
Verfligung steht.

. SICHTFLACHEN

Die Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung iber 0,70 m Héhe, gemessen
von Fahrbahnoberkannte, stédndig freizuhalten.

SATZUNG DER GEMEINDE ALT-MOLLN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10

Fur das Gebiet ostlich der Dorfstral3e (einschliel3lich Dorfstral3e) und westlich des
Muhlenbachtals

Aufgrund des § 10 BauGB ( Baugesetzbuch ), sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 26.04.2007 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 10, flr das Gebiet 6stlich der Dorfstral3e (einschlief3lich Dorfstrale) und

westlich des Muhlenbachtals, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, erlassen.

1. Die Festlegung des Umfangs und des Detaillierungsgrades gemaf § 2 Abs. 4, Satz 2 BauGB,
frizeitige Beteiligung der Behérden gemal § 4 Abs. 1 BauGB, erfolgte durch Scoping-Termin
am 05.12.2006.

2. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 S. 1 BauGB ist am 11.12.2006 durchgefiihrt worden.

3. Die Gemeindevertretung hat am 18.01.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B,
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 22.03.2007 bis 23.04.2007 wahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs.2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kénnen, am 14.03.2007 in den Lubecker Nachrichten ortsiiblich bekanntgemacht.

gez. Hahne

Alt-MélIn, den 07.05.07 Siegel - BUrgermeisterin -
5. Der katastermaRige Bestand am 15. Mai 2007 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen

stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

gez. Lisch

Ldbeck, den 21. Mai 2007 - OBVI Liisch -

Siegel
6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am 26.04.2007 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem
Text - Teil B, am 26.04.2007 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

gez. Hahne

Alt-M6lin, den 29.05.07 Siegel - Blrgermeisterin -
8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B,

wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

gez. Hahne

Alt-MdlIn, den 29.05.07 Siegel - Burgermeisterin -
9. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 10 durch die Gemeindevertretung und die Stelle,

bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen

werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 31.05.07 ortstblich

bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung

von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der

sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215, Abs.2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,

Entschadigungsanspruche geltend zu machen und das Erl6schen dieser Anspriiche

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde

ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 01.06.07 in Kraft getreten.

gez. Hahne

Alt-Mélin, den 04.06.07 Siegel - Blrgermeisterin -

Ausschnitt aus der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
MafRstab 1:5.000
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