Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Alt-M6lln

1.

Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan im MaBstab 1 : 1000 gemdB §§ 2, 8, 9 und 10
in Verbindung mit § 30 BBauG vom 23. Juni 1960 ist aus dem

am 26. April 1973 vom Innenminister genehmigten Fldchennutzungs-
plan der Gemeinde Alt-M6lln, Az.: IV 81d - 812/2 - 53.2 und der
im Planverfahren befindlichen 2. Anderung des Fldchennutzungs-

planes entwickelt worden.

Lage, Umfang, landschaftliche Einbindung und Gestaltung
der Bebauung

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 liegt vor
einem gréBeren Waldgebiet, dem Mannhagener Forst auf einem
Geldnde, daB in siidéstlicher Richtung zum Dorfkern Alt-M&lln

hin abfdllt.

Der héchstliegende Bereich des Plangeltungsbereiches liegt

auf einer HGhe von 35,00 m ii. NN, der Tiefpunkt auf einer

Héhe von 27,00 m ii. NN. Nérdlich und siidlich des Bebauungsplanes
sind bereits Einfamilienhduser errichtet worden. An der Ost- o
lichen Grenze verlduft die LandesstraBe 257 in nordsiidlicher
Richtung.

Die Festsetzungen innerhalb des Plangeltungsbereiches gewdhr-
leisten, daB sich die neue Bebauung harmonisch der vorhandenen

Bebauung anpaBt und sich in die Landschaft einfiigt. In den



héher liegenden Bereichen ist innerhalb des Textes festgesetzt,

daB die Gebdude im 1. GeschoB mit einem dunklen Verblendmauer-
werk zu verblenden sind, die in diesem Bereich mdéglichen Keller-
geschosse sind in ihrer Gestaltung dem 1. GeschoB anzupassen.

Die riickwidrtigen Grenzen der Grundstiicke, die an das geplante
Naturschutzgebiet im Nordwesten des Planbereiches grenzen, sind
zum Naturschutzgebiet hin einzuzdunen. Der Zaun sollte in leichter
Drahtgeflechtausfiihrung errichtet werden. Massive Grenzeinfassungen

in diesem Bereich sind unzuldssig.

MaBnahme zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nicht zulassen,
wird eine Umlegung gem. § 45 ff BBauG vorgesehen.

Wird eine Grenzregulierung erforderlich, so findet das Verfahren
nach § 85 ff BBauG statt. Die genannten Verfahren werden jedoch
nur dann durchgefiihrt, wenn die geplante MaBnahme nicht im Wege
freier Vereinbarung durchgefithrt werden kann. Die geplante ndrd-
lich zu bebauende Fldche ist im Fldchennutzungsplan der Gemeinde
Alt-M611ln als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, die siidliche
Fldche soll als Dorfgebiet ausgewiesen werden. Die ErschlieBung
erfolgt von der L 257 iiber zwei WohnstraBen, von denen alle Grund-
stilicke aus erschlossen werden. Erforderliche Béschungen der Er-

schlieBungsanlage kdénnen auch auf Privatgelidnde liegen.

Versorgungseinrichtungen

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Trinkwasser erfolgt
durch die gemeinschaftliche Wasserversorgungsanlage der Gemeinde
Alt-M51lln.

Die Wasserversorgungsleitungen sind bereits bis in das Baugebiet im
ausreichenden Querschnitt herangefiihrt worden.

Das Wasserwerk ist groB genug, auch dieses Gebiet ohne Erweiterung
mitzuversorgen.

Die Versorgung mit Strom wird liber die Schleswag erfolgen.



5.

7.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung des neuen Bebauungsplangebietes
erfolgt durch Anschliisse an das gemeindliche Ortsnetz.

Das Abwasser wird einer Simultanteichanlage an der silidést-
lichen Seite der BundesstraBe 207 gelegen zugefiihrt und

dort gereinigt.

An der Ostseite des Gebietes liegt bereits die Schmutzwasser-
vorflutleitung, die einen ordnungsgemdBen AnschluB an das

Ortsnetz gewdhrleistet.

Das vorhandene Kldrwerk ist fertiggestellt und in Betrieb und

ist ausreichend groB bemessen.

Regenwasserbeseitigung

Das anfallende Regenwasser wird mittels einer Betonrohrleitung
liber die Grundstiicke &stlich des Plangeltungsbereiches in den
Miihlenbach eingeleitet. Die Leitungstrassen werden, da ein
Teil iiber Privatgrundstiicke fiihrt, mittels Grunddienstbarkeiten

fiir die Gemeinde gesichert.

Millbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt in festen, verschlieBbaren GefédBen

und wird durch die 6ffentliche Miillabfuhr geregelt abgefahren.

Kosten

Fiir die im vorliegenden Bebauungsplan stéddebaulciehn MaBnahmen
werden der Gemeinde Alt-MS61lln gemdB § 129 BBauG 10% der Er-
schlieBungskosten, d.h. ca. 58.856,00 entstehen.



ErschlieBungskosten:

StraBenbau DM 365.000,00
Regenentwidsserung 50% DM 82.000,00
StraBenbeleuchtung DM 24.000,00
Griinfldche/Spielplatz DM 13.000,00

DM 493.000,00
+ 13% Mehrwertsteuer DM 64.090,00

DM 557.090,00

+ Baunebenkosten DM 31.468,71
ErschlieBungskosten DM 588.558,71

9. Immissionen, Emissionen

Der siidwestliche Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 (MD-Gebiet)
liegt im Einwirkungsbereich der beiden Schwein~Intensivhaltungs-
betriebe der Gemeinde, gem. der VDI-Richtlinie 3471.

Die zu erwartende Verkehrsmenge der LandstraBe 257 betrdgt ca.
2.000 Kfz/24 h, gemdB DIN 18005 betrdgt der dquivalente Dauer-
schallpegel 55 dB(A) (maBgebende stiindliche Verkehrsmenge = 0,1
durchschnittlicher tdglicher Verkehr). Der Planungsrichtpegel

fiir Allgemeines Wohngebiet (WA) betrdgt 55 dB(A) am Tag und

50 dB(A) in der Nacht. Fiir den WA-Bereich &stlich der PlanstraBe II
sind fiir die Gebdude Schallschutzfenster vorzusehen an der Nord-,

Ost- und Sldseite.
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