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schaftshaushalts fiihren.

Die Stecknitz-Niederung westlich des Kanals wird als Natur-
schutzgebiet mit hoher Schutzpriorit&t vorgeschlagen. Eine
Erwelterung des LSG des "Naturpark Lauenburgische Seen" wird
fir den gesamten Talraum des Kanals im Bereich Alt-MSlln
vorgeschlagen.

Als Gebiet mit besonderer Erholungseignung ist das gesamte
Gemeindegebiet bis auf einen kleinen Teilbereich westlich
der Ortschaft ausgewiesen.

Der besonderen Bedeutung des Gewdsserrandes des Elbe-Liibeck-
Kanals filir die Erholung trdgt die Einrichtung eines Erho-
lungs-Schutzstreifens entsprechend § 40 LPflegG Rechnung.

Eine Lagerstdtte von Beckentonen westlich der Ortschaft ist
als Gebiet mit besonderer Bedeutung zur Versorgung mit ober-
fldchennahen mineralischen Rohstoffen, deren Abbauwiirdigkeit
und Abbauméglichkeit gegeben ist, ausgewiesen. Die produk-
tionstechnische Eignung der vorliegenden Lagerstdtte muB Jje-
doch noch untersucht werden. Planungen und MaBnahmen, die
einen grdBeren Abbau beeintrdchtigen oder ausschlieBen, sol-
len vermieden werden.

Etwa zwei Drittel der Gemeindefl&che Alt-Mdllns sind als
Wasserschongebiet (vgl. Regionalplan) ausgewiesen (ausge-
nommen sind die westlich der Ortschaft und die siidlich ge-
legenen Fl&chen, s. Kap.4.5.4).

Das gesamte Gemeindegebiet Alt-MO6lln ist als winderosionsge-
féhrdete Flache ausgewiesen.

4.2 Siedlung
4.2.1 Geschichtliche Entwicklung

Im Jahre 1192 wird der Name Olde-Mollne zur Bezeichnung des
Dorfes in der N&he von M6lln genannt. Das Dorf scheint ur-
spriinglich eine slawische Siedlung (Mollne) gewesen zu sein.
1194 wird es als zehntbares Dorf in den Archiven der Hanse-
stadt Liibeck genannt.

1375 f&llt Alt-M6lln an die Vogtei M6lln und gerdt in Lii-
becker Besitz.

1747 wird Alt-M6lln an das herzogliche Haus Sachsen-Lauen-
burg wieder abgetreten.

Ein Zusammenhang zwischen der Stadt M6lln und der Gemeinde
hat immer bestanden. Die Mihlen zu Alt-M&lln, von denen zwei
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bestanden haben miissen, geh&érten eigentlich den Kalands-
Briidern an der Stadtkirche zu M6lln (einer Bruderschaft, von
denen es im Mittelalter mehrere gab) und sind mit der Kirche
an die Stadt libergegangen.

Im Jahre 1860 hatte Alt-Mélln 283 Einwohner, 55 Familien in
38 H3usern. 1905 z&hlte die Gemeinde nurmehr 189 Einwohner.

Das eigentliche Dorfgebiet, das an der Dorfstralke (L 257)
liegt, blieb in den letzten Jahrhunderten nahezu unverédn-
dert. Bis zur Jahrhundertwende war die Entwicklung des alten
Dorfgebietes sogar riickldufig. Erst nach dem zweiten Welt-
krieg, durch die Aufnahme von Vertriebenen, ist eine Bebau-
ung mit Einfamilienhdusern, z.T. in der Dorfmitte, aber auch
am Dorfrand bzw. entlang der StraRe, entstanden.

Die an den Elbe-Liibeck-Kanal angrenzenden, funktional M&lln
zugeordneten Wohnbaugebiete entstanden nach der Einrichtung
der Schleswig-Holsteinischen Stromversorgungs AG. Heute le-
ben in Alt-M&lln 708 Einwohner (Stand 31.3.1990).

4.2.2 Kulturdenkmiler
- Archdologische Denkmédler

GemdB der Auskunft des Landesamtes fiir Vor- und Frihge-
.schichte von Schleswig-Holstein (LVF), Obere Denkmalschutz-
behérde, vom 29.10.1990 sind die Hinweise (s. Ausweisung im
Fldchennutzungsplan) auf vor- und frithgeschichtliche Funde
liberpriift worden. Demnach liegen die meisten der Fundstellen
heute im intensiven Ackerbau. Auch die im Landschaftsrahmen-
plan ausgewiesene Schanze ist so iberbaut, daB nennenswerte
Befunde nicht mehr zu erwarten sind. Der Landschaftsplan
trifft daher keine Aussagen in diesem Bereich.

- Baudenkméler

GemdB der Auskunft der Unteren Denkmalschutzbehdédrde vom
30.11.1990 gibt es in der Gemeinde Alt-MO6lln kein Gebd&ude,
welches gemdB § 5 des Denkmalschutzgesetzes geschiitzt ist
oder werden sollte. ,

An Kulturdenkmdlern gemdh § 1 Denkmalschutzgesetz sind fol-
gende Gebdude bekannt:

- Ensemble siidlich der L 257
- 2 Fachhallenhduser "Am Brink"

Auch das ehemalige Schulgebdude ist ein bedeutender ortspra-
gender Backsteinbau mit bauhistorisch interessanten Details.
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Die Miihlen in Alt-M6lln, die friher das Orts- und Land-
schaftsbild prédgten und wahrscheinlich auch namensgebend
waren, (0Olde-Mollne), existieren heute nicht mehr. 1979
brannte die Wassermiihle am Mihlenbach/L 257 ab. Auch die
letzte Miihle, die Windmiihle an der alten B 207, brannte vor
einigen Jahren ab.

4.2.3 Siedlungsstruktur

Der nach dem zweiten Weltkrieg voranschreitende Strukturwan-
del im landwirtschaftlichen Bereich ("Industrialisierung der
Landwirtschaft") und der Zustrom der Vertriebenen filihrte zur
Verdnderung der sozialen und wirtschaftlichen Struktur. Wa&h-
rend frither ein GroBteil der Einwohner in dérflichen Gemein-
den in der landwirtschaftlichen Produktion tdtig war, ist
ihr Anteil heute deutlich gesunken.

Der Verlust von landwirtschaftlichen Arbeitspldtzen und die
Aufgabe von landwirtschaftlichen Betrieben filihrten so zu
einem Funktionswandel, der die neuere Siedlungsentwicklung
entscheidend geprédgt hat.

Die Siedlungsstruktur Alt-M6llns ist heute durch b&uerliche
Betriebe, Wohnen, Handel, Versorgung und Dienstleistung ge-
prédgt. Das Siedlungsgebiet 1&Bt 2 Schwerpunkte erkennen. Der
eigentliche Ortskern mit den daran angrenzenden neueren
Wohngebieten liegt nordwestlich der B 207. Der zweite Sied-
lungsbereich liegt siidéstlich der B 207 unmittelbar am Ka-
nal. Im Hinblick auf die unterschiedliche strukturelle Aus-
prdgung l&Bt sich das Siedlungsgebiet in 5 Bereiche glie-
dern:

= D6érflicher Siedlungskern

= Dérfliche Strukturen auBerhalb des Siedlungskerns
= Wohnbebauung

- Villengebiet

= Gewerbe

Die wichtige Bedeutung der Ortsrédnder fiir die Charakteristik
des Landschafts- und Ortsbildes und hier insbesondere die
Ausbildung der Ortsein- und -ausgdnge wurde bereits erwdhnt
(vgl. Kap. 2.3), so daB hierzu vertieft Stellung genommen
wird:

Ortseingang M6lln - Alt-M61lln (L 257)

Dieser Bereich ist stark durch das Zusammenwachsen M&llns
und Alt-Mbllns, die heute lediglich durch den Kanal getrennt
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sind, geprédgt. Wahrend die n&rdliche Seite mit kleinmaBst&b-
lichen, roten Ziegelh&usern noch einen relativ l&ndlichen
Eindruck erweckt, hat der auf der silidlichen Seite gelegene
Gartenmarkt, bedingt durch seine GrofmaBstdblichkeit und ei-
nen hohen Versiegelungsgrad, eher stddtischen Charakter.
Dieser setzt sich auch westlich der B 207 fort. Insbesondere
die groBen Gebdude des BMW-Hdndlers sowie die Tankstelle,
die durch fehlende bzw. mangelhafte Eingriinung gekennzeich-
net sind, aber auch die Koniferenabpflanzungen auf der ndrd-
lichen Seite, entsprechen nicht den Anforderungen an einen
ldndlich geprédgten Ortseingang.

Ortseingang Nusse - Alt-Mélln (L 257)

Dieser Ortseingangsbereich wird geprdgt durch den Ubergang
zwischen der Miihlenbachniederung und den nach Westen stei-
ler werdenden Hangbereichen.

Trotz des lédndlichen Baustils ist jedoch die &stlich der

L 257 liegende Bebauung aufgrund unruhiger Zaunzusammenset-
zung und einer 2z.T. unbefriedigenden Vorplatzgestaltung
(hauptsédchlich Koniferen und Scherrasen), sowie eines auf-
geweiteten StraBenraumes insgesamt problematisch und ent-
wicklungsbediirftig.

Ortseingang Bdlau - Alt-Mélln (K 27)

Landwirtschaftliche Geb&ude und einstéckige Hduser am Hang
mit Vorgédrten sowie teilweise vorhandene Nutzgédrten und G&n-
seweiden bilden hier einen relativ intakten Ubergangsbereich
zur freien Landschaft. Nachteilig auf das Ortsbild wirkt
sich die Koniferenabpflanzung des Hofes am Ortsrand. Auch
der riickwdrtige Bereich der Bushaltestelle gegeniiber dem
Reiterhof beeintrdchtigt des Ortsbild (Nutzung als Stell-
platz, Koniferenabpflanzung).

Dérflicher Siedlungskern (M 1)

Die Bedeutung des Ortskerns in seiner Funktion als dérfliche
Mitte ist auch heute noch durch das zentral gelegene Gemein-
dehaus mit seinen grofen Freifldchen dokumentiert. Aufgrund
der hohen Vielfalt durch kleinrdumigen Wechsel und unter-
schiedliche Nutzungsgrade vor allem im Bereich der landwirt-
schaftlichen Betriebe ist er zugleich ein Lebensraum fiir ei-
ne typische Dorfflora und -fauna.

Das Ortsbild wird stark durch die Hofgebdude und &ltere Bau-
substanz entlang der DorfstraBe und "Am Brink" sowie einen
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hohen Anteil an Freiflé&chen und bduerlich geprdgten Nutzgir-
ten bestimmt. Insgesamt zeichnet sich dieser Raum durch eine
kleinrdumige Verzahnung von Lebensr&umen (Scheunen, unbefe-
stigte Wege, Mauern, Misthaufen, Wiesen, Gehdlzen) sowie ei-
nen weichen Ubergang in die Landschaft aus (Verzahnung von
Siedlung und AuBenraum) .

Zum Teil werden diese Strukturen heute durch eine Siedlungs-
verdichtung um das Gemeindehaus sowie &stlich der DorfstraBe
(ErschlieBungsstraBe in Richtung Milhlenbachniederung mit
kleineren Wohnparzellen) gefdhrdet bzw. zuriickgedringt.

Eine Beeintrdchtigung des Landschafts- und Ortsbildes (s.
Kap 2.3) ergibt sich im Bereich der westlichen Miihlenbach-
niederung durch ungeniigende Einbindung der Betriebsflédchen
sowie des wallartig aufgeschiitteten Weges, der hier die
Niederung quert.

Ein weiteres Problem ist die aktuelle Ausstattung der Frei-
rdume. Unter dorflichem Freiraum ist das Geflige aller unbe-
bauten Fl&chen, also der Hofparzellen, StraBen, Wege, Pl&t-
ze, Gdrten und Freifldchen zu verstehen. Insbesondere der
Bereich um das Gemeindehaus sollte durch verschiedene ge-
stalterische MaBnahmen aufgewertet werden. Die Erlebbarkeit
des Platzes ist durch fehlende Orientierungspunkte bzw.
rdumliche Gliederung eingeschrdnkt. Durch die Dominanz der
Bauk&rper (u.a. Feuerwehrhaus) und mangelnde Vorplatzgestal-
tung in Teilbereichen wird das Ortsbild hier ebenfalls be-
eintrédchtigt.

Entwicklung

Ziel der Entwicklung des Kernbereichs Alt-M&6llns muf neben
dem Erhalt und der Pflege der ortsbildtypischen Bausubstanz
insbesondere der Fortbestand traditioneller Nutzungsformen
sein.,

o} Zur Sicherung der landwirtschaftlichen Hofstellen kann
gemdl § 1 Abs. 5 BauNVO festgesetzt werden, daB be-
stimmte Arten von Nutzungen, die nach § 5 BauNVO in
Dorfgebieten allgemein =zuldssig sind, nicht =zuldssig
sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen,
sofern die allgmeine Zweckbestimmung des Baugebietes
gewahrt bleibt.

Hiermit soll erreicht werden, daf Hofstellen, die nach einer
Aufgabe des landwirtschaftlichen Betriebes oftmals einer an-
deren Gebdudenutzung weichen miissen, die sowohl aufgrund der
Geb&dudegrdBe und der Art ihrer Nutzung nicht mit dem vorhan-
denen Ortsbild in Einklang zu bringen sind, erhalten blei-
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ben.

o} Die Gemeindevertretung kann aufgrund dieses Gesetzes
(§ 1 Abs. 5 BauNVO) in einem nur zu diesem Zweck aufzu-
stellenden Bebauungsplan einzelne Grundstiicke abgrenzen,
in denen z.B. folgende Nutzungen unzul#ssig bzw. nur
ausnahmsweise zuldssig sind:

- sonstige Wohngeb&ude
- Tankstellen
- Einzelhandelsbetriebe.

Durch diese Ausweisungen in Bebauungsplédnen wird neben einer
gravierenden Verdnderung in der Nutzungsart auch eine bauli-
che Verdichtung durch Errichten einer grdBeren Anzahl son-
stiger Wohn- und Gewerbeeinheiten auf den Grundstiicksflidchen
verhindert.

Ausnahmsweise kénnen dann Gewerbenutzungen erlaubt werden,
die der Versorgung des Ortes dienen (z.B. Tischlerei, Glase-
rei etc.) und so die zentrale Bedeutung der Dorfmitte unter-
stiitzen. Fl&chenintensive Betriebe, deren Bedarf nicht mit
den derzeitigen Strukturen vereinbar ist, sind aus Griinden
der Erhaltung dorftypischer Strukturen in diesen Bereichen
abzulehnen (vgl. Kap. 4.2.3).

Flir die kilinftige Freiflédchengestaltung wird folgende Ent-
wicklung vorgeschlagen:

o Schutz und Pflege des Baumbestandes
Vorrangig ist dabei insbesondere die Erfassung von B&u-
men, die aufgrund ihrer Gestalt und ihres Standortes
eine wesentliche ortsbildprdgende Funktion haben. Dem
Erhalt dieser B&dume muB besondere Aufmerksamkeit ge-
schenkt werden. Der Gemeinde wird daher empfohlen, ein
Baumkataster aufzustellen, in das landschafts- bzw.
ortsprédgende Bdume im innerdrtlichen Bereich aufzuneh-
men sind. Die entsprechenden B&ume sind dann in einer
Baumschutzsatzung zu sichern. Bel Zuwiderhandlung gegen
diese Satzung sollte neben einer Geldstrafe auch eine
Ersatzpflanzung gefordert werden. Das Gebot, einen Er-
satzbaum zu pflanzen, sollte dabei auch inhaltlich be-
stimmt werden. So sollte z.B. die Wahl des Ersatzbaumes
auf eine begrenzte Auswahl standort- und ortsbildtypi-
scher Arten eingeschrénkt werden. Auch hinsichtlich der
GroRe und Beschaffenheit des Pflanzmaterials sollten
genaue Angaben gemacht werden (vgl. Kapitel 4.10.2.2).

o) Erhaltung, Pflege und Schutz prédgender Biotoptypen im
Dorf
Dabei ist insbesondere die Sicherung der Griinlandfl&chen
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durch Ausweisung dieser Fl&dchen im Fl&dchennutzungsplan
und/oder in Bebauungspldnen als landwirtschaftliche F1&-
chen oder Griinfldchen von Bedeutung.

In Bebauungsplédnen kann dariiber hinaus ein Erhaltungsge-
bot fiir Einzelbdume, Hecken und Gewdsser nach § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB festgesetzt werden. Auch der § 20 Abs. 4
Landschaftspflegegesetz bietet der Gemeinde die Mog-
lichkeit, durch Satzung Landschaftsbestandteile im In-
nenbereich als geschiitzte Landschaftsbestandteile auszu-
weisen. Vorteil dieses Gesetzes ist, daB der gesamte Be-
stand an Bdumen, Hecken, Timpeln etc. mit dieser Satzung
geschiitzt werden kann.

o Griinraumgestalterische Mafnahmen (z.B. Pflanzung von Ge-
hélzen, Anlage von Stauden— und Blumenbeeten, Aufstellen
von BRénken) sollten im Bereich des Gemeindehauses und
der Feuerwehr angestrebt werden.

Beim Feuerwehrgebdude und den dort etwas abgeriickt lie-
genden Wirtschaftsgebduden sollte die Moglichkeit der
Fassadenbegriinung genutzt werden.

Ziel der genannten Mafnahmen soll es sein, den Platzcha-
rakter dieser Freifldche hervorzuheben.

o Eine Aufwertung des StraBenraumes und somit eine Verbes-
serung des Ortsbildes und damit der Aufenthaltsqualitéat
sollte auch im Bereich von Hausfldchen bzw. Vorgédrten
insbesondere "Am Brink" sowie in der DorfstraBe durch
griinraumgestalterische MaBnahmen (s. Kap. 4.10.1) ange-
strebt werden.

o Eine Neuordnung im nord&stlichen Bereich des Siedlungs-—
kernes am westlichen Rand der Miihlenbach-Niederung ist
anzustreben:

= Bessere Einbindung der Betriebsflachen durch stand-
ortgerechte Gehdlzanpflanzungen,

- Entfernung des wallartig aufgeschiitteten Wirt-
schaftsweges.

Die hier vorgestellten Schutzkonzeptionen sind entsprechend
auf die ibrigen Siedlungsbereiche anzuwenden.

Dérfliche Strukturen auBerhalb des Siedlungskerns (M 2)

Dazu z&hlen vor allem die Bauernh6fe, aber auch Wohnbebauun-
gen, die sich durch KleinmaBsté&blichkeit sowie einen relativ
hohen Anteil an Nutzgdrten auszeichnen. Hervorzuheben ist
hier das nach § 1 des Denkmalschutzgesetzes geschiitzte En-
semble an der slidlichen Seite der L 257 am Mihlenbach. Ins-
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gesamt sind diese Bereiche trotz einiger Konflikte iiberwie-
gend als in die Landschaft eingebunden zu bezeichnen.

Konflikte ergeben sich vor allem durch zum Teil fehlende
Eingriinung von Wirtschaftsgebduden im Aufenbereich sowie ei-
nen insbesondere im Bereich der K 27 aufgeweiteten StraBen-
raum. Eine gliedernde, gestaltende Strafenfiihrung fehlt,
dies wirkt sich auf das Ortsbild negativ aus und fiihrt auf-
grund fehlender Orientierungspunkte (z.B. Stralenbdume) =zu
verkehrlich uniibersichtlichen und daher tendenziell unfall-
trdchtigen Gefahrensituationen. Dieses Problem tritt auch
auf der L 257 Richtung Nusse auf. Durch den geradlinigen,
aufgewelteten Strakenram der L 257 in Richtung Nusse wird
auch innerhalb der bebauten Ortslage zu schnell gefahren.

Entwicklung

o} Gliederung und Umgestaltung des StralRenraumes zur Ver-
besserung der Attraktivitdt und Aufenthaltsqualitédt
innerhalb der bebauten Ortslage (s. Kap. 4.3)

Das an der K 27 Richtung Bdlau liegende Einzelgehdft sowie
der Bereich um den Reitstall sollten durch gestalterische
MaBnahmen im Hinblick auf eine Verbesserung des Landschafts-
und Ortsbildes aufgewertet werden:

o} Eingriinung durch standortgerechte Baum- und Strauchgrup-
pe insbesondere im riickwdrtigen Bereich des Einzelge-
hofts.

o Im Kreuzungsbereich sollten die Freifldchen vor dem

Reiterhof unter Verwendung dorftypischer Griinelemente
gédrtnerisch gestaltet werden (Laubgehdlze, Blumen).
Als kurzfristige MaBnahme sollte die Reithalle ist durch
Fassadenbegriinung in ihrem &sthetischen Wert zu optimie-
ren. (vgl. dazu auch Kap. 4.9.2)

o Im Hinblick auf die unglinstige Aufweitung des Stralen-
raumes im Bereich der Busbucht gegeniiber dem Reitstall
sollte die derzeit als Stellplatz (mehrere Anhdnger) ge-
nutzte Freifldche durch Baumpflanzung aufgewertet wer-
den. Langfristig sollte die Stellplatznutzung aus diesem
sensiblen Bereich (Ortseingangssituation) ausgelagert
werden.

o Die im rickwdrtigen Bereich des Stellplatzes stehende
Koniferenreihe sollte durch standortgerechte Gehélze
bzw. durch Aufwertung des dahinterliegenden Knicks
(stellenweise Neuanpflanzung) ersetzt werden.
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Im Bereich der privaten Gartennutzung sind aus landschafts-
planerischer Sicht folgende Empfehlungen zu geben:

o} Der Nutzgartenanteil sollte in seinem Bestand erhalten
und, wenn mdglich, erweitert werden.

o Die straRenseitigen Vorgdrten sollten insbesondere unter
dem Gesichtspunkt der Ortsbildpflege gestaltet werden
(u.a. Verwendung ortstypischer Zaunmaterialien, gerin-
gere Versiegelungsgrad, Pflanzung von Geh&lzen wie Ka-
stanien, Linden oder - bei geringerem Platzbedarf -
Obstgehdlzen, weitgehender Verzicht auf standortfremde
Gehélze und Anlage von Zierstaudenbeeten.), s. Kap.
4,10.1.

Wohnbebauung (W 1)

Die neuere Siedlungsentwicklung ist durch planmdfig er-
schlossene Neubaugebiete (Siedlung an der ErschlieBungs-
straBe "Auf der Wé6érth" und nérdlich der in das Milhlenbach-
tal einmiindenden Niederung bis in steilere Hangbereiche)
sowie kleinere Wohneinheiten (nérdlich der L 257 im Bereich
des Hohenriickens) und Einzelgrundstiicke (6stlicher Bereich
der Miihlenbachniederung) geprédgt. Ein hoher Ziergartenanteil
und die Verwendung standortfremder Gehdlze, teilweise Ver-
wendung ortsuniiblicher Baumaterialien und Einz&unungen be-
wirken eher den Eindruck stéddtischer Siedlungselemente.

Aus landschaftsplanerischer Sicht ist insbesondere die Sied-
lungstdtigkeit im &stlichen Bereich der Miihlenbachniederung
negativ zu beurteilen:

- Beeintrdchtigung des Talraumes
- Beeintrdchtigung des FlieBgewdssers Miihlenbach
- Zersiedelung der Landschaft.

Ein weiterer Konflikt ergibt sich durch die fehlende land-
schaftsgerechte Einbindung der Wohnbebauung am ndrdlichen
Rand der in das Miihlenbachtal einmiindenden Niederung.

Entwicklung

Die Siedlungst&dtigkeit am Rande der Miihlenbachniederung und
deren Ausldufer hat den Landschaftsraum verdndert und zum
Teil beeintrdchtigt.

Langfristig sollte eine Riicknahme der Bebauung im &stlichen
Niederungsbereich des Miihlenbaches (betroffen sind 3 Grund-
stiicke) angestrebt werden, um den Talraum wieder zu Offnen
und der eingetretenen Zersiedelung der Landschaft entgegen-
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zuwirken., Kurzfristig ist eine Aufwertung dieser Bereiche
durch folgende MaBnahmen anzustreben:

o} Die privatgdrtnerische Nutzung bis an die Uferbereiche
des Miihlenbaches entspricht nicht den Anforderungen an
einen natiirlichen Gewd&sserlauf. Daher sollte zur Auf-
wertung des Landschaftsbildes und der Erholungsbelange
sowie des Biotoppotentials die intensive Nutzung vom
Gewdsserlauf abgeriickt werden (evtl. Moglichkeit des
Fl&dchentausches in Betracht ziehen).

Zur Betonung der landschaftlichen Besonderheit (Niederung
nérdlich des Ortskernes) und zur Abgrenzung der baulichen
Entwicklung sind hier gestaltende MaBnahmen notwendig:

(o} Eingriinung der Wohnbebauung zur Niederung hin durch Neu-
anlage eines Knicks in Fortfilhrung des von Westen kom-
menden Knicks

(o} Aufhebung der Verrohrung des Kinderbuschgrabens und Be-
pflanzen der Uferbereiche mit Erlen und Weiden.

Villengebiet (W 2)

Diese in der ehemaligen Stecknitzniederung und den angren-
zenden Hangbereichen gelegenen Grundstiicke wurden aufgrund
ihrer parkartigen Gartenstrukturen gesondert abgegrenzt. Sie
zeichnen sich durch einen hohen Freiflédchenanteil sowie
teilweise waldartige Strukturen mit z.T. dlterem Baumbestand
aus, so dahb sie von groBer landschaftlicher und &kologischer
Bedeutung sind.

Entwicklung

o Diese Grundstiicke sind nicht durch Grundstilicksteilung
oder Erweiterungsbauten zu beeintrdchtigen und sind in
ihrem derzeitigen Bestand zu erhalten.

o Eine weitere Bebauung in den steileren Hangbereichen
westlich der ErschlieBungsstraBe "Zu den Ziegelwiesen"
ist aus landschaftsplanerischer Sicht abzulehnen. Der
hier noch bestehende Landschaftsbezug (Griinlandfl&chen,
Geh6lz- und Gebiischgruppen) sollte in seiner derzeitigen
Struktur erhalten bleiben.

o Zur Sicherung der o.g. Aspekte sollten die Freiflé&chen
im Fl&chennutzungsplan entsprechend als private Grinfla-
chen, Landwirtschafts- und Forstwirtschaftsfldchen aus-
gewiesen werden.
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Gewerbe

Eine Gewerbenutzung hat sich entlang der L 257 westlich und
6stlich der B 207 sowie im Bereich der ehemaligen Stecknitz-
niederung (Gartenmarkt, holzverarbeitender Betrieb) angesie-
delt. Das siidlich des Gartenmarktes direkt an der Alten
SalzstraBe gelegene, kleine Grundstiick ist im derzeit noch
gliltigen Fl&chennutzungsplan ebenfalls als Gewerbegebiet
ausgewiesen.

Insbesondere die siidlich der B 207 gelegenen grofmaBstdbli-
chen Verkaufshallen und der hohe Versiegelungsgrad des BMW-
H&ndlers sowie die daran angrenzende Tankstelle (s.a. Be-
schreibung der Ortseingangssituation) beeintrédchtigen das
Ortsbild.

Entwicklung
o Eingriinung durch standortgerechte GroBb&ume (Kastanien,
Linden),

o Verzicht auf einige Stellpléfze, die in der Folge mit
standortgerechten Gehdlzen bepflanzt werden sollten.

o Ausweisung der kleinen Gewerbefldche siidlich des Garten-
marktes als landwirtschaftliche Flé&che.

o} Pflanzen von GroBbdumen im Strafenraum (s. Kap. 4.3).

4.2.4 Potentielle Erweiterungsgebiete fiir
Siedlung und Gewerbe

Seitens der Gemeinde ist mit Sicht auf die kurz- und mittel-
fristige Entwicklung die Ausweisung von Flé&chen filir eine
kiinftige Wohnbebauung &6stlich und westlich der L 257, nord-
westlich der K 27 und 6stlich der K 27/slidlich des Reiterho-
fes sowie die Ausweisung eines Gewerbegebietes siidlich der
B 207, slidwestlich des bestehenden Gewerbegebietes am Elbe-
Liibeck-Kanal, beabsichtigt (GroBe ca. 10 ha einschlieBlich
Ausgleichsfléchen).

Parallel dazu bestandenen auf Kreisebene Planungsiiberlegun-
gen zur Ausweisung eines regionalen Gewerbezentrums zwischen
Breitenfelde und Alt-Mdlln in einer Grohenordnung von 120 ha
(60 ha Gewerbenutzung und 60 ha flir landschaftspflegerische
Ausgleichsmalnahmen) . Diese Planungsiiberlegungen werden aber
derzeit nicht weiterverfolgt.

Bedarf und Umfang der Ausweisung sind im Hinblick auf die
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beabsichtigte Entwicklung der Gemeinde zu diskutieren (ins-
besondere auch hinsichtlich eines aus einer Siedlungser-—
weiterung resultierenden Bedarfes an zusédtzlicher, fl&chen-
beanspruchender Freizeitinfrastruktur sowie eines aus einer
Auswelisung von Gewerbefldchen ggf. resultierenden Bedarfs an
zusdtzlicher Wohnbauflé&dche.

= Erweiterung der Siedlungsfléche

Eine Erweiterung des Siedlungsgebietes st6ht innerhalb des
Gemeindegebietes an naturrdumlich bedingte Grenzen. Aus
landschaftsplanerischer Sicht sind daher, abgeleitet aus den
natlirlichen Potentialen, den sonstigen Anspriichen der Allge-
meinheit an Natur und Landschaft sowie der angestrebten Ent-
wicklung folgende Zielvorgaben zu treffen:

o Eine bauliche Entwicklung in den Niederungsbereichen

sowie an besonders exponierten Reliefsituationen (Hang-
bereiche nordwestlich der Ortslage) ist aus landschafts-
planerischer Sicht nicht zu empfehlen.
Insbesondere aufgrund des noch bestehenden Landschafts-
bezuges und der hohen Schutzwlirdigkeit der steileren
Hangbereiche (Naturschutzgebiet Borstgrasrasen) sollte
der nérdliche Ortsausgang in seiner jetzigen Form be-
stehen bleiben.

o} Eine bauliche Verdichtung im innerddrflichen Kernbe-
reich, insbesondere in den Ubergangsbereichen von Dorf
und AuBenraum, in den riickwdrtigen Bereichen entlang der
Dorfstrafe/L 257 und "Am Brink" sowie eine Bebauung iliber
bestehende Ortsrénder hinweg (Elbe-Liibeck-Kanal, K 27,
L 257 Richtung Nusse) ist aus landschaftsplanerischer
Sicht nicht zu empfehlen.

Die im Landschaftsplan dargestellten potentiellen Erweite-
rungsflidchen dokumentieren die am kurz- und mittelfristigen
Bedarf orientierten Planungsabsichten der Gemeinde. Aus
landschaftsplanerischer Sicht sind bei Erschliefung der
Fldchen folgende Aspekte zu beachten:

Potentielle Erweiterungsflédche (1)

o Fortsetzung des StraBendorfcharakters der nérdlich an-
grenzenden Wohnbebauung durch entsprechende Parzellie-
rung.

o} Freihalten des Ubergangsbereiches zu den Niederungen

durch Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung.Eine
gréBere Erweiterungsflédche mit innerer Erschliefung wir-
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Landschaftsplanerische Zielvorgaben bei Ausweisung
weiterer Sledlungsfiichen

Tabuzonen

Erhalt dorflicher Strukturen in den Ubergangsbereichen
zur offenen Landschaft

Keine bzw. nur geringe Verdichtung durch Wohnbebau-
ung oder gewerbliche Nutzung

Erhalt der besonderen geologischen bzw. geomorphologi-
schen Strukturen (Hangkanten, Talrdaume) sowie des
Landschaftsbezuges

Keine Ausweisung von Bauflichen

Erhalt des derzeitigen Ortsrandes an den AusfallstraBen

Potentielles Erweiterungsgebiet

Potentielle Erweiterungsflichen, an die - nach Bedarfs-
analyse - besondere Anforderungen hinsichtlich der land-
schaftlichen und stédtebaulichen Einbindung zu stellen
sind:

MafBstéblichkeit im stadtebaulichen Kontext wahren; Wei-

terfihrung des StraBendorfcharakters; Gestaltung neu

entstandener Ortsrander

Vermeidung einer durchgéngigen ErschlieBung durch eine
"Auf der Woérth" und K 27 verbindende StraBe; MaBstéb-
lichkeit im st&dtebaulichen Kontext wahren; Gestaltung
neu entstandener Ortsrédnder

Vermeidung einer durchgéngigen ErschlieBung zwischen
K 27 und dem Wirtschaftsweg; Einzellige Bebauung ent-
lang des Wirtschaftsweges / ErschlieBung der iibrigen
Baugrundstlicke von der K 27 aus; MaBstablichkeit im
stadtebaulichen Kontext wahren; Gestaltung neu entstan-
dener Ontsrander
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de den Niederungsbereich stark einengen und den bisher
zum gréBten Teil l&ndlich geprédgten Niederungsraum be-
eintrdchtigen. Durch eine einzeilige Bebauung wédre auch
weiterhin eine Sichtbeziehung von der Strabke in die Nie-
derung gewdhrleistet.

o) Orientierung von Art und MaB der baulichen Nutzung an
der benachbarten Bebauung.

o Reduzierung der versiegelten Flédche auf ein Mindestmal.

Im Rahmen ihrer Abwdgung (vgl. Kap. 5.7) hat sich die Ge-
meinde flir eine zweizeilige Bebauung &stlich der L 257 aus-
gesprochen. Da diese Erweiterungsflédche aus landschaftspla-
nerischer Sicht problematisch gesehen wird (s.o. und Themen-
karte "Landschaftsplanerische 2Zielvorgaben bei der Auswei-
sung weiterer Siedlungsflé&chen"), wurde sie in der Plandar-
stellung (vgl. Plan 3) als Konfliktbereich dargestellt.

Potentielle Erweiterungsfliche (2)

o Vermeidung einer durchgédngigen Erschliefung des neu ent-
stehenden Siedlungsgebietes durch eine "Auf der Worth"
und K 27 verbindende StraBe, da dies einen unerwiinscht
hohen Durchgangsverkehr im Wohngebiet mit sich bringen
wlirde.

o) Schaffung einer fuBldufigen Griinverbindung {iber die
Wohnsiedlung "Auf der Worth" zum Dorfplatz.

o Orientierung von Art und MaB der baulichen Nutzung an
der ortstypischen Bebauung. 3

o) Reduzierung der versiegelten Fldche auf ein MindestmaR.

Potentielle Erweiterungsflidche 3

o Vermeidung einer durchgédngigen Erschliefung des Wohnge-
bietes zwischen K 27 und dem Wirtschaftsweg, da dadurch
der Anreiz, den Wirtschaftsweg als "Abklirzungsstrecke"
zwischen Breitenfelde und Alt-Mélln zu benutzen, ver-
stdrkt wiirde und dieses der gewiinschten Entwicklung
(Sperrung des Wirtschaftsweges fiir den Privatverkehr;
vgl., Kap. 4.3 und 4.9) entgegensteht.

Anzustreben ist eine einzeilige Bebauung auf der Seite
westlich des Wirtschaftsweges bis in Hohe der vorhan-
denen Bebauung auf der gegeniiberliegenden Seite.

Die ibrigen Baugrundstiicke sollten von der K 27 aus er-
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schlossen werden.

o} Orientierung von Art und MaR der baulichen Nutzung an
der ortstypischen Bebauung.

o} Reduzierung der versiegelten Fl&che auf ein Mindestmal

Sollte sich langfristig ein gréBerer Wohnbaubedarf ergeben,
stellen, abgeleitet aus den fiir die einzelnen Landschafts-
rdume formulierten Entwicklungszielen, lediglich Fl&chen im
Westen des Bearbeitungsgebietes nérdlich der K 27 ein filr
eine potentielle Erweiterung diskutables Gebiet dar.

Eine bauliche Entwicklung iiber den derzeitigen Ortsrand (ab-
zweigender Wirtschaftsweg) sowie in den steileren, bewalde-
ten Hangbereichen ist dabei auszuschliefen.

Erwveiterungsfléche 4

Im Rahmen ihrer Abwdgung (vgl. Kap. 5.7) hat sich die Ge-
meinde entschieden, auch eine Bebauung an der westlichen
Seite der L 257, O6stlich des Naturschutzgebietes Brostgras-
rasen anzustreben. Die Bebauung soll bis in Hohe der o6stli-
chen Bebauung an der L 257 als einzeilige Bebauung mit Ein-
zelh8usern in einer Grundstiickstiefe von 50 m gefihrt wer-
den. Da diese Erweiterungsfldche aus landschaftsplanerischer
Sicht problematisch gesehen wird (s.o. und Themenkarte
"Landschaftsplanerische Zielvorgaben bei der Ausweisung
weiterer Siedlungsflédchen"), wurde sie in der Plandarstel-
lung (vgl. Plan 3) als Konfliktbereich dargestellt.

Von der Gemeinde werden mit dieser Ausweisung folgende Ziele
angestrebt:

o} Abrundung des stddtebaulichen Ortsbildes bzw. des Ein-
gangsbereiches der bebauten Ortslage

o Orientierung von Art und MaB der baulichen Nutzung an
der ortstypischen Bebauung.

o Reduzierung der versiegelten Fl&dche auf ein Mindestmal

= Ausweisung von Gewerbefléchen

Bedingt durch den strukturellen Wandel in der Landwirtschaft
ist derzeit auch in Alt-M6lln - mit anhaltender Tendenz -
eine Aufgabe landwirtschaftlicher H6fe festzustellen.
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Vorrangiges Ziel sollte es sein, durch eine Ansiedlung dorf-
vertrédglicher gewerblicher Nutzung in diesen Gebduden einer
funktionalen Entwertung der dérflichen Mitte entgegenzuwir-
ken und damit auch die Erhaltung und Entwicklung der bauli-
chen Substanz (und damit des Ortsbildes) zu bewirken.

Eine solche Ansiedlung birgt aus landschaftsplanerischer
Sicht verschiedene Probleme. Die gewachsene Gliederung
"Hausvorfldchen - Produktions- und Wohnstdtte - riickwidrti-
ger Ubergang zum AuBenraum" ist sowohl ein prégendes Ele-
ment filir das Ortsbild als auch fiir die dorftypische Pflan-
zen— und Tierwelt von entscheidender Bedeutung. Eine Gewer-
benutzung, die aufgrund ihres betriebsbedingten Fl&chenan-
spruches diese Strukturen nicht zu erhalten vermag, ist von
daher fiir die dérfliche Mitte als unvertriglich anzusehen.
Ebenso sind Betriebe, die als reine Produktionsstdtten kei-
nen Zusammenhang zur Versorgung der ortsansdssigen Bev&lke-
rung mit Glitern und Dienstleistungen fiir den "t&glichen Be-
darf"™ haben, nicht geeignet, den gewlinschten Erhalt der
Funktion "Dorfmitte" zu bewirken.

Aus diesen Zielvorstellungen resultiert - bei prinzipieller
Anerkennung eines aus dem o.g. Strukturwandel abzuleitenden
Bedarfs der Ansiedlung von Gewerbebetrieben - die Notwendig-
keit, auBerhalb dieser Strukturen geeignete Flichen auszu-
welsen.

Die Ausweisung von Gewerbefldchen hat grunds&dtzlich Bela-
stungen des Naturhaushaltes (u.a. Flédchenversiegelung, Emis-
sionen, Zerstdrung von Biotopen) und negative Auswirkungen
auf das Landschaftsbild zur Folge. Aus landschaftsplaneri-
scher Sicht ist daher der Landschaftsverbrauch durch Gewer-
begebiets-Ausweisung so gering wie méglich zu halten.

In der Gemeinde Alt-M6lln besteht die Absicht, ein neues Ge-
werbegebiet siidlich und westlich des bestehenden Gewerbege-
bietes am Elbe-Liilbeck-Kanal (holzverarbeitender Betrieb)
auszuweisen.

Im folgenden wird neben dem von der Gemeinde angedachten
Standort (Potentielles Erweiterungsgebiet Gl) ein weiterer
Standort siidlich der K 27/nérdlich der B 207 als Alterna-—
tivméglichkeit diskutiert (Potentielles Erweiterungsgebiet
G2) .

Zur Beurteilung der Standortfrage ist neben den kleinrdumi-
gen Gegebenheiten (u.a. die Biotopausstattung) auch ein
grofrdumiger Bezug herzustellen, d.h. iilbergeordnete land-
schaftliche Besonderheiten sind im Kontext mit den poten-
tiellen Erweiterungsflédchen fiir eine Gewerbeansiedlung zu
betrachten.
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Potentielles Erweiterungsgebiet G1

Das Gemeindegebiet wird durchschnitten von der Hauptschmelz-
wasserrinne des ehemaligen Stecknitz-Delvenautales. Im Nor-
den teilte sich diese Rinne und lief im Sliden wieder zusam-
men, dazwischen verblieb nach Versiegen der Schmelzwasser-
stréme ein schmaler Sandriicken (s.a. Kap. 2.2.2).

Dieser Gelé&nderiicken und die angrenzenden Niederungsbereiche
(Stecknitzniederung/Elbe-Liibeck-Kanal und Miihlenbachniede-
rung) begriinden die landschaftliche Besonderheit Alt-M&llns
und die hohe Attraktivit&dt fiir die Naherholung in diesen Be-
reichen.

Wéhrend die landschaftlichen Bezilige zwischen Miihlenbachnie-
derung und dem Gelé&nderiicken noch weitgehend intakt sind
(Grinland-, Acker-, Brachfldchen, Knicks und Feldgehdlze
prdgen hier das Landschaftsbild), ist der landschaftliche
Bezug zwischen Elbe-Liibeck-Kanal (Stecknitzniederung) und
den hoéhergelegenen Flachen heute zum gréBten Teil durch
Wohn- und Gewerbeanlagen beeintrdchtigt bzw. zerstdrt. Der
siidliche Bereich des H&henriickens und die Ubergangsbereiche
zu den hier wieder zusammenlaufenden Niederungen sind der-
zeit jedoch noch frei von Bebauung und durch den landschaft-
lichen Reiz sowie die entlang des Kanals verlaufende "Alte
Salzstrafe" auch von {berértlicher Relevanz fiir die Naher-
holung.

Insbesondere die weitere Einengung des Talraumes zum Elbe-
Libeck-Kanal und zur Miihlenbach/Priesterbach-Niederung ist
aus landschaftsplanerischer Sicht aus Griinden des Natur-
schutz- und Erholungspotentials kritisch zu beurteilen. 2Zu-
dem erschwert das Relief eine landschaftsgerecht Einbin-
dung. Dies trifft insbesondere auf die zwischen dem beste-
henden Gewerbegebiet und der B 207 gelegenen Kuppe des HO-
henriickens zu, so daB, bedingt durch die exponierte Lage,
eine landschaftsgerechte Einbindung kurz- und mittelfristig
unméglich ist. Die daraus resultierende Einsehbarkeit wird
somit die landschaftsbezogene Erholung im gesamten siidlichen
Bereich des Gemeindegebietes beeintréchtigen.

Basierend auf diesem Aspekt lassen sich unterschiedliche
Empfindlichkeiten im Bereich des potentiellen Erweiterungs-
gebietes 1 im Hinblick auf eine bauliche Entwicklung ablei-
ten:

o Tabuzonen fiir eine bauliche Entwicklung.
Aufgrund der landschaftlichen Besonderheiten und insbe-
sondere der Erholungsbelange ist eine bauliche Entwick-
lung in diesen Bereichen abzulehnen.
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o Bereiche mit hoher Empfindlichkeit.

Je weiter eine bauliche Entwicklung nach Siiden vor-
dringt, desto stdrker werden die Belange der Erholungs-
nutzung sowie das Landschafts- und Ortsbild beeintrédch-
tigt. Die Erlebbarkeit der in diesem Bereich der Salz-
strafe zusammenlaufenden Niederungen wird mit fort-
schreitender baulicher Entwicklung durch eine Gewerbe-
ansiedlung immer stdrker beeintrédchtigt werden.

o} Bereiche mit mittlerer Empfindlichkeit.

Durch die Besonderheiten des Reliefs (Lage ndrdlich und
norddstlich der Kuppe) sowie durch flankierende land-
schaftspflegerische MaBnahmen (z.B. Aufwaldung der Kup-
pe und angrenzender Bereiche) l1&dBt sich diese Fl&dche re-
lativ glinstig im Vergleich zu den sonstigen Fl&chen zwi-
schen 30 m NN und 40 m NN eingriinen, so daB die Beein-
trdchtigung des Landschaftsbildes hier minimiert werden
kann.

Die Biotopausstattung der potentiellen Erweiterungsflédche
ist differenziert zu betrachten. Hohe Biotopqualitdt haben
die hochwertigen Knicks und die Feldgeh&lze. Die Ackerfléd-
chen sind durch den hohen Einsatz von Diinge-— und Pflanzen-
schutzmitteln von relativ geringem &kologischen Wert. Griin-
landfl&chen sind aufgrund ihrer ganzjdhrigen Bestockung und
des geringeren Einsatzes von Pflanzenschutzmitteln von einem
hoheren Wert fiir den Naturhaushalt. Durch das differenzier-
tere Strukturangebot in der Vegetationsschicht erhdht sich
dieser Wert noch bei Brachflé&chen.

Aus planerischer Sicht spricht filir diese Erweiterungsflédche
der Umstand, daB eine gewerbliche Entwicklung in diesem Be-
reich sowie 6stlich des Kanals auf Md&llner Gebiet stattge-
funden hat und somit eine Arrondierung des Gewerbegebietes
als Fortsetzung dieser Entwicklung im stéddtebaulichen Kon-
text in Betracht gezogen werden kann.

Auch die infrastrukturelle Anbindung ist als gut zu bezeich-
nen. Durch die knappe Entfernung zur Abfahrt der B 207 erge-
ben sich nur kurze Belastungsstrecken auf der L 257. Wohnge-
biete werden daduch nicht beeintrdchtigt, da in diesem Be-
reich an der L 257 ebenfalls Gewerbebetriebe liegen. Die
N&dhe zum M&llner Hafen erdffnet die Moglichkeit, den Giliter-
und Warenverkehr auf umweltfreundlichere Transportmittel zu
verlegen (WasserstraBe Elbe-Lilbeck-Kanal), ohne lange An-
fahrtswege in Kauf nehmen zu miissen.

Abschliefend 1&BRt sich zusammenfassen, daB dieser Standort
zur Errichtung eines Gewerbegebietes im Bereich des HShen-
riickens und der Niederung insbesondere unter Beriicksichti-
gung der Erholungsbelange sowie des Landschafts-— und Orts-
bildes kritisch hinterfragt werden muf.
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Potentielles Erweiterungsgebiet G2

Die Feldflur nérdlich von Breitenfelde nérdlich der B 207,
stidlich der K 27 ist eine ausgersumte Ackerlandschaft mit
nur noch fragmentarisch vorhandenem Knicknetz. Das Relief
ist vergleichsweise gering bewegt.

Eine Ausnahme bildet jedoch die sich von Westen nach Osten
zur Miihlenbachniederung ziehende Erosionsrinne. Dieser Ge-
l&dndeeinschnitt ist sowohl aus &kologischer Sicht (Feucht-
gebiet mit Stillwasserbereichen, feuchten Hochstaudenfluren
und Weidengebilischen), als auch aus landschaftlicher Sicht
(prdgender Landschaftsbestandteil in einer ansonsten inten-
siv genutzten Agrarlandschaft) wertvoll und daher besonders
schiitzenswert.

Insgesamt weist daher dieser Raum derzeit nur eine geringe
landschaftliche Vielfalt auf, so daB er aufgrund der gerin-
gen Attraktivitdt nur bedingt fiir eine landschaftsbezogene
Erholung nutzbar ist. Auch die &kologische Wertigkeit ist
aufgrund des hohen Einsatzes von Diinge- und Pflanzenschutz-
mitteln auf den Ackerflédchen als niedrig einzustufen.

Aus der Sicht des Naturschutzes und unter Beriicksichtigung
der Erholungsbelange ist das potentielle Erweiterungsgebiet
G2 zur Entwicklung eines Gewerbegebietes daher unproblemati-
scher zu beurteilen als das potentielle Erweiterungsgebiet
Gl.

Nachteilig an diesem Standort ist die Zersiedlung der Land-
schaft durch Errichtung eines neuen Siedlungsschwerpunktes
zwischen Alt-M6lln und Breitenfelde. Bei vorherrschenden
Siid-West-Winden liegt der Kernbereich Alt-M6llns in der
Emissionsfahne des Gewerbegebietes.

Sollte die Gemeinde aufgrund der politischen Entscheidungs-
findung nach Abwdgung aller Belange das potentielle Erweite-
rungsgebiet 1 beflirworten, sind folgende landschaftsplaneri-
sche Zielvorgaben bei der Ausweisung von Gewerbefldchen zu
beachten:

o Ausreichender Abstand zum Elbe-Liibeck-Kanal.
Eine bauliche Entwicklung sollte erst mindestens 100 m
westlich der "Alten SalzstraBe" angestrebt werden, da
ansonsten die Erlebbarkeit dieses Landschaftsraumes
(insbesondere Zusammenlaufen der Niederungsbereiche des
Elbe-Liibeck-Kanals und des Miihlenbaches/Priesterbaches)
stark beeintrdchtigt wird.

o Bemessung eines ausreichenden Abstandes (Breite 50 m)
der baulichen Entwicklung zum hier an die Alte Salz-
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straBe anbindenden Rundwanderweg.

o) Ausbildung eines abgestuften Ubergangsbereiches zum
landschaftlichen AuBenraum durch Einbeziehung und Aus-
weisung vorhandener landschaftlicher bzw. ortsbildpr&-
gender Strukturen (Knicks, extensive Griunlandbereiche,
Parzellenzuschnitte).

o) Verwendung besonderer Sorgfalt bei der Gestaltung des
neu entstehenden Ortsrandes aufgrund der exponierten La-
ge des Gebietes.

o} Abnahme der FirsthShe der baulichen Anlagen zum AuBen-
raum hin.

o Riicksichtnahme auf die Besonderheiten des Reliefs bei
der Hohenentwicklung und Lage der kinftigen Bebauung
(u.a. keine Bebauung der Kuppe, insgesamt sind geringe
Firsth&éhen anzustreben).

o Keine Erschliefung {iber die "Alte SalzstraBe". Er-
schlieBung des Gebietes im Bereich des Wirtschaftsweges
westlich des bestehenden Gewerbegebietes.

Parallel zur Aufstellung der entsprechenden Bebauungspléne
sind zur Beriicksichtigung dieser Belange und zur Entwicklung
der Ausgleichsfl&dchen Griinordnungsplé&ne aufzustellen.

Unter Beachtung dieser landschaftsplanerischen Zielvorgaben
ist eine gewerbliche Entwicklung nur in eingeschrénktem MaBe
méglich.

Eine dariber hinausgehende Ausweisung von Gewerbefldchen an
diesem Standort, flir die sich langfristig ein Bedarf ergeben
kénnte (insbesondere auch unter dem Aspekt eines méglichen
Fldchenbedarfs seitens der Stadt M&lln) erscheint aus gut-
achterlicher Sicht nicht méglich (vgl. Tabuzonen fir eine
bauliche Entwicklung).

Die Gemeinde sollte ihre am kurz- und mittelfristigen Bedarf
orientierten Planungsabsichten zur Errichtung eines Gewerbe-
gebietes im Bereich des Hohenriickens und des Niederungsbe-
reichs auch unter diesem Aspekt (keine langfristige Entwick-
lungsméglichkeit) abwédgen.

Sollte die Gemeinde aufgrund der politischen Entscheidungs-
findung nach Abwdgung aller Belange das potentielle Erweite-—
rungsgebiet 2 befilirworten, sind folgende landschaftsplaneri-
sche Zielvorgaben bei der Ausweisung von Gewerbefldchen zu
beachten:
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(o} Erhalt, Sicherung und Entwicklung der sich von Westen
nach Osten ziehenden, reich strukturierten Erosionsrin-
ne. Dabei ist auch ein Mindestabstand (Breite 50 m) der
baulichen Entwicklung zu dieser Rinne einzuhalten.

o Keine ErschliefBung dieser Fldchen durch die L 257 und
die alte B 207 bzw. K 27, da dies einen unerwiinschten
Durchgangsverkehr im Alt-MSllner Siedlungsgebiet nach
sich ziehen wiirde.

o Abnahme der Firsthéhe der baulichen Anlagen zum AuBen-—
raum hin.

(o} Verwendung besonderer Sorgfalt bei der Gestaltung der
neu entstehenden "Ortsrédnder" durch Planung ortsbildpré-
gender Strukturen (z.B. Knicks, Feldgeh&lzinseln, exten-
sive Griinlandbereiche, Parzellenzuschnitte).

Parallel zur Aufstellung der entsprechenden Bebauungspléne
sollten zur Berlicksichtigung und Detaillierung dieser Belan-
ge Griinordnungsplédne aufgestellt werden. Auch die Frage der
Eingriffs-Ausgleichsregelung ist hier detailliert zu klé&ren.

Eine spdtere Ausdehnung der Gewerbefldchen an diesem Stand-
ort erscheint im Vergleich zum potentiellen Erweiterungsge-
biet 1 relativ unproblematisch.

Bei der Planung eines regionalen Gewerbezentrums mit 120 ha
sollte vorab eine Umweltvertrdglichkeitsstudie erstellt
werden, um die direkten und indirekten Auswirkungen ( gene-
relle Standorteignung, Umstrukturierung im landwirtschaft-
lichen Bereich, zusdtzliches Verkehrsaufkommen, zusé&tzlicher
Wohnraumbedarf etc.) zu ermitteln und zu bewerten.

4.3 Verkehr

Die innerdértliche Verkehrssituation ist, wie schon angespro-
chen (s. Kap. 4.2.2), in Teilbereichen als problematisch an-
zusehen.,

Durch den Bau der Umgehungsstrale der B 207 bei Alt-M6lln
ist der Ort vom starken Durchgangsverkehr entlastet worden.
Die B 207 durchschneidet das Gemeindegebiet von Siidwesten
nach Osten und wirkt dabei auch als Barriere in &kologisch
wertvollen Bereichen (Miihlenbachniederung).

Ein Riickbau der alten B 207 entsprechend der jetzigen Situ-
ation hat bis heute nicht stattgefunden.

Insbesondere in den Kreuzungsbereichen der ehemaligen B 207/
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Die Uberbrtliche verkehrliche StraBenflhrung verbindet Alt-Mdiin Ober die B
207 mit der BAB 24 (Hamburg-Berlin) und mit der Kreisstadt Ratzeburg.
Durch die L 257 ist Ait-Mdlin ber Hammer und Mannhagen mit Nusse sowie
dem ostlich Alt-Mdlins gelegenen Mdlin verbunden. Die K 27 fihrt Gber die
Gemeinde B&lau nach Poggensee.

ﬁ i KR K



Landschaftsplan Alt-MS5lln Seite 52

K 27 sowie der L 257 ist der StraBenraum relativ aufgeweitet
und uniibersichtlich.,

Auch die L 257 in Richtung Nusse ist relativ breit ausgebaut
und wird daher auch innerhalb der bebauten Ortslage zu
schnell befahren.

Durch die geschilderte Situation werden vor allem nicht
motorisierte Verkehrsteilnehmer (FuBgdnger, insbesondere
Kinder und &dltere Leute, Fahrradfahrer) stark gefdhrdet.

Offentliche Verkehrsmittel stehen in Alt-M&lln in Form von
Omnibuslinien, die eine Verbindung zu den grdBeren Stédten
und Ortschaften im Kreise gewdhrleisten, zur Verfiigung. An
den Bundesbahnverkehr ist die Gemeinde Alt-M&lln zwar nicht
dierekt angeschlossen, Jjedoch ist ein Anschluf durch die
Ndhe zu M6lln vorhanden.

Entwicklung

Da die innerértliche Situation aufgrund der durch den Ver-
kehr bestimmten Freirdume zum Teil beeintrdchtigt wird, ist
ein Riickbau der Verkehrsfld@chen anzustreben.

o Anpflanzungen von Baumreihen entlang der L 257 im Sied-
lungsbereich. Dabei sind die Vorfldchen der H6fe und Ge-
werbebetriebe in diese Bepflanzung einzubeziehen. Ziel
ist dabei insbesondere die optische Einengung der Fahr-
bahn, wodurch neben der geschwindigkeitsmindernden Wir-
kung auch eine Aufwertung des Ortsbildes erzielt wiirde.

o} Riickbau der K 27 und Neugestaltung des Kreuzungsberei-
ches im Bereich des Reiterhofes.

(o} Gestaltung der durch den Riickbau gewonnenen Freirdume
durch Pflanzungen (GroRgehdlze, Gebiischgruppen, Stauden-
beete, Fassadenbegriinung), insbesondere im Bereich des
Reiterhofes und im riickwdrtigen Bereich der dort gelege-
nen Bushaltestelle.

Zur landschaftlichen Aufwertung des Stralenraumes im AuBen-—
bereich der Gemeinde werden folgende MaBnahmen vorgeschla-
gen:

o Baumpflanzungen entlang der L 257

o) Die "Alte SalzstraBe" und der Wirtschaftsweg von Alt-
M&6lln nach Breitenfelde sind fiir den Individualverkehr
zu sperren und durch entsprechende Beschilderung zu
kennzeichnen. Diese MaBnahme wdre auch im Hinblick auf
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die angestrebte Verbesserung des Erholungswertes dieser
Gebiete 2zu begriiBen, da vor allem der Wirtschaftsweg
zwischen Alt-M&lln und Breitenfelde derzeit stark und
mit zum Teil hohen Geschwindigkeiten befahren wird.

o) Der heute nicht mehr bendtigte StraBenabschnitt der al-
ten B 207 (zwischen K 27 und neuer B 207) mit einer der-
zeitigen Breite von ca. 7 m sollte aufgehoben werden.
Der erste Bereich bis zur alten Miihle sollte auf die
Breite eines Wirtschaftsweges zuriickgebaut werden, der
dann im weilteren Verlauf lediglich als unbefestigter
Feldweg mit Betonfahrspuren weitergefiihrt werden sollte.
Solche Entsiegelungsmafnahmen wdren auch auf den iibrigen
Wirtschaftswegen wiinschenswert.

4.4 Ver- und Entsorgung
4.4.1 Trinkwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser erfolgt zentral
durch die gemeindeeigene Wasserversorgungsanlage, an die in-
zwischen fast alle Haushalte und Betriebe angeschlossen
sind.

Bisher noch nicht zentral versorgt sind die Grundstiicke

- Zu den Ziegelwiesen 24, 26, 28, 30, 32
- Alte SalzstraBe 2.

Eine Wasseranalyse des Wasserwerks vom 2.1.89 (Entnahme-—
stelle aus dem Bohrbrunnen "Am Brink 4") ergab folgende
Beurteilung:

- Das Wasser ist im Rahmen der untersuchten Parameter zu
Trink—- und Wirtschaftszwecken gut verwendungsfdhig

- Die chemische Beschaffenheit zeigt im Vergleich zu zu-
rliickliegenden Untersuchungen keine signifikanten Ver-
dnderungen

- Die typischen chemischen Verschmutzungsparameter wurden
in unauffédlligen Konzentrationen gefunden

- Geschmacksbeeintrdchtigungen und Wirtschaftsschidden
konnen bei den analysierten Eisen- und Mangananteilen
ausgeschlossen werden

- Die bakteriologische Beschaffenheit ist einwandfrei

- Aufgrund der Gesamthdrte (11,4) ergibt sich eine Ein-
stufung in den H&rtebereich 2.
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Entwicklung

In Trinkwassergewinnungsgebieten kommt dem Schutz des Grund-
wassers eine besondere Bedeutung zu. MaBnahmen zur Mini-
mierung des N&hr- und Schadstoffeintrags in das Grundwasser
im Bereich landwirtschaftlicher Nutzflichen werden detail-
liert im Kap. 4.6.2. erldutert.

Grundsétzlich sollte folgendes beachtet werden:

(o} Der Versiegelungsgrad sollte méglichst gering gehalten
werden, da mit steigendem Versiegelungsgrad die Grund-
wasserneubildungsrate entsprechend vermindert wird.

o Die von verschiedenen Fl&chennutzungen (hauptséchlich
Gewerbe, Industrie, Verkehr und Landwirtschaft) aus-
gehenden Belastungen (insbesondere Eintrag von Nihr- und
Schadstoffen) sind durch geeignete MaBnahmen zu mini-
mieren,

4.4.2 Abwasser

Im Bearbeitungsgebiet liegen zwei gemeindeeigene Kl&ranla-
gen. Der Siedlungsbereich 8stlich der B 207 wird iiber eine
Abwasserbehandlungsanlage mit mechanischer und biologischer
Reinigungsstufe, die ndrdlich der B 207 liegt, entsorgt. Die
im Mischsystem der Kl&ranlage zugefiihrten Oberflichen- und
Abwdsser werden nach erfolgter Kl&rung in den Elbe-Liibeck-
Kanal eingeleitet.

Die Abwasserentsorgung westlich der B 207 erfolgt iiber die
slidéstlich der B 207 liegende Kl&ranlage.

Nach der Behandlung der Abwdsser werden diese in den Miihlen-
bach eingeleitet. Das anfallende Oberflidchenwasser dieser
Bereiche wird ebenfalls iiber Rohrleitungen in den Miihlenbach
eingeleitet (Trennsystem).

Die Einleitung der Abwdsser beinhaltet trotz weitgehender
Kldarung Skologische Restrisiken. Der AbfluB der mechanisch-
vollbiologischen Kldrwerke enth&élt im allgemeinen n&mlich,
auch wenn sie einwandfrei funktionieren und nicht iiberlastet
sind, u.a. immer noch

- etwa 25 mg/l ungeldster Stoffe (etwa 15% der mit dem CSB
erfalbaren, oxidierbaren Stoffe),

- den grdf8ten Teil der Nitrate (10-12 mg N/1) und Phospha-
te (3-5 mg P/l), die durch die Abbauprozesse der biolo-
gischen Stufe entstanden sind. (Oligotrophe, natiirliche
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Gewdsser enthalten nur 0,5-1,0 mg N/1 und 0,01-0,03 mg
P/1),
C oft pathogene Bakterien und Viren.

Beeintrdchtigungen gehen auch von der erhdhten Temperatur
und dem damit verbundenen geringeren Sauerstoffgehalt des
eingeleiteten Wassers aus. Dadurch entsteht eine Warmwasser-
fahne, in deren Bereich sich die Zusammensetzung der hier
lebenden Arten (empfindliche Arten werden verdrédngt) &ndert.

Sowohl Misch- als auch Trennsystem k&énnen die natiirlichen
FlieRgewdsser belasten: Treten pldtzlich hohe Niederschlags-
ereignisse auf, muB beim Mischsystem ein Teil der anfallen-
den Wassermenge ungekldrt in den Vorfluter geleitet werden,
um die Kldranlage vor Schaden zu bewahren.

Dies wird beim Trennsystem zwar vermieden. Aber hier ver-
schmutzt das direkt eingeleitete Oberflédchenwasser durch
mitgefiihrten Strafenstaub, cadmiumhaltigen Reifenabrieb,
Streusalz, Benzin- und Schmier6lreste den Vorfluter.

Entwicklung

Derzeit plant die Gemeinde die Erweiterung der Kl&dranlage
siidlich der B 207. Im Rahmen dieser Planung wird ein land-
schaftspflegerischer Begleitplan erstellt.

Flir die aus der Erweiterung (Neuanlage eines Kl&drteiches im
westlichen Bereich, Neuanlage eines Nachkl&drteiches im &st-
lichen Bereich) resultierenden Eingriffe in den Natur- und
Landschaftshaushalt, benennt der landschaftspflegerische
Begleitplan folgende AusgleichsmaBnahmen:

o Entwicklung einer feuchten Hochstaudenflur (Lage im Be-
reich des Nachklédrteiches / Mahd alle 3 - 4 Jahre, Ende
September, Anfang Oktober)

o) Extensivierung der Griinlandnutzung (auf den ibrigen
Bereichen / Mahd einmal pro Jahr, Anfang August).

Dariiberhinaus sollen zur Minimierung der Beeintrdchtigungen

des Landschaftsbildes standortgerechte GehSlzanpflanzungen
im Bereich der Teiche angepflanzt werden.

4.4.3 Energie

Die Elektrizitdtsversorgung der Gemeinde wird durch die
Schleswig-Holsteinische Stromversorgungs AG (Schleswag AG)
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sichergestellt.

Auf Alt-MSllner Gebiet befindet sich eine Umformerstation
westlich des Kanals und ein Umspannwerk &stlich der B 207,
nérdlich der L 257,

Im Bereich der Gemeinde sind umfangreiche Verkabelungsar-
beiten geplant bzw. befinden sich zur Zeit in der Bauphase.
Nach der Fertigstellung der Verkabelung werden bestehende
Freileitungen zum Teill abgebaut.

Durch den Neubau einer 20kV-Kabelleitung im ndrdlichen Ge-
meindegebiet an der westlichen Seite des Kanals in den B6-
schungsbereichen bis zur B 207 weiter in Richtung Breiten-
felde entfdllt die von Hammer {iber Alt-M&6lln weiter nach
Breitenfelde verlaufende Leitungstrasse, die bisher land-
schaftlich wertvolle Bereiche (Mihlenbach, Héhenriicken zwi-
schen Elbe-Liibeck-Kanal) durch ihr Erscheinungsbild beein-
trdchtigt. Der GroBteil dieser Ausbauarbeiten ist fir 1991
geplant.

Durch das Gemeindegebiet wird in Kiirze eine Gasleitung von
den Stadtwerken M&lln gelegt werden, so daB eine Erdgasver-
sorgungsméglichkeit voraussichtlich ab 1992 besteht.

4.4.4 Abfall

Die Abfuhr von Hausmiill, Sperrmiill und hausmiillartigem Be-—
triebsabfall erfolgt durch den Abfallwirtschaftsverband
Stormarn-Lauenburg. Alt-M&lln ist dabei der Miillverbren-
nungsanlage Stapelfeld, Kreis Stormarn, zugeordnet, in der
seit 1979 die Stoffe verbrannt werden. Vorab erfolgt die
Zwischenlagerung iiber zwei Umschlagstationen in Grambek und
Wiershop.

Eine gesondert durchgefiihrte Altglas- und Altpapiersammlung
im Recyclingcontainer wird in Alt-M6lln ebenfalls angeboten.

Anfallende Sonderabfdlle, die eine besondere Gefahr fiir die
Umwelt darstellen, werden seit 1982 in die Sondermiilldeponie
Rondeshagen verbracht.

Im Rahmen der Wiederverwertung von Abfédllen finden regelmés-
sig Altkleidersammlungen statt.

Zur Beseitigung von Bodenaushub, Bauschutt und Gartenabfél-
len steht die Bauschuttdeponie Grambek zur Verfiigung.
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4.4.5 Altablagerungen

Altablagerungen sind stillgelegte, nach ehemaligem Recht ge-
nehmigte bzw. ungenehmigte Abfallablagerungen sowie sonstige
Aufhaldungen und Verfiillungen.

Auf diesen Standorten kann durch die Einlagerung von Haus-
haltsabfdllen oder Sonderabfdllen ein breites Spektrum von
Kontaminationen vorliegen.

In Alt-M61lln befindet sich eine Altablagerungsstédtte &stlich
der L 257 in Richtung Nusse auf Flur 1, Flurstiick 157/20.
Grundeigentiimer und ehemaliger Betreiber ist die Gemeinde
Alt-Mélln.

Die Altablagerung nimmt eine Fl&che von ca. 600 m? und ein
Volumen von ca. 3.000 cbm ein.

Im Zeitraum von 1939-1970 wurden hier Bodenaushub, pflanz-
liche Abf&dlle, Bauschutt, Haus- und Sperrmiill sowie 01, Au-
tos deponiert. Heute ist die Fl&dche mit Boden abgedeckt und
mit Gras-Krautfluren bewachsen.

Entwicklung

o Da die Deponie am Rande der Stecknitzniederung und nur
ca. 100 m vom Miihlenbach entfernt liegt, sollte durch
ein Gutachten lUberpriift werden, ob und in welchem Umfang
heute noch Auswaschungsprozesse von Schadstoffen statt-
finden, die zur Kontamination von Grundwasser und Vor-
fluter fihren kénnen. Gegebenenfalls sollte eine Sanie-
rung durchgefiihrt werden.

o Die Fldche ist der natiirlichen Sukzession zu iiberlassen.

4.5 Wasserwirtschaft
4.5.1 Gewdsserausbau

GréBRtes Gewédsser im Planungsgebiet ist der Elbe-Liibeck-Ka-
nal. Es handelt sich um ein schiffbares Gewdsser I. Ordnung,
dem auf Alt-Mdllner Gebiet mehrere Kanalseitengrdben (u.a.
Tejilbereiche des Stecknitzaltarmes, Alt-Mdllner Graben) zu-
geordnet sind.

Der Elbe-Liibeck-Kanal weist in diesem Abschnitt keine merk-
lichen FlieBbewegungen auf. Das Wasser wird iber Schleusen
(n6rdlich und siidlich des Planungsgebietes) sowohl nach Nor-
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den Richtung Trave als auch nach Siiden Richtung Elbe abgege-
ben. Die urspriingliche Wasserscheide lag vor dem Bau des Ka-
nals zwischen M6lln und Grambek.

Auch die {ibrigen Gewdsser II. Ordnung, der Mihlenbach (Ver-
bandsgewdsser Nr., 2) sowie der von Westen zuflieBende Kin-
derbuschgraben (Verbandsgewdsser Nr. 2.1) und der Priester-
bach (Verbandsgewdsser Nr. 3) mit seinen Seitengrédben (Ver-
bandsgewdsser Nr. 3.15 und Nr. 3.14) flieBen dem Elbe-Lii-
beck-Kanal zu. Das gleiche gilt filir die Steinau, deren Min-
dung ebenfalls auf Alt-M&llner Gebiet liegt.

Durch den Bau des Elbe-Liibeck-Kanals wurde die natilirliche
Entwédsserung der Stecknitzniederung gestért, da die niedrig-
sten Fl&chen tiefer liegen als die Wasserstédnde des Elbe-
Liilbeck-Kanals bei Mittel- bzw. Hochwasser. Durch die Wasser-
situation (hohe Grundwasserstdnde, z.T. oberfldchlich an-
stehend) konnte sich dort bis heute eine wertvolle Feucht-
vegetation bilden. In den 50er Jahren wurden umfangreiche
Planungsiiberlegungen zur Entwdsserung dieser Gebiete ange-
stellt (Entwurf zur Entwdsserung von Léndereien in den Ge-
markungen Alt-M&lln, Hammer und Mannhagen, Krs. Herzogtum
Lauenburg, 1954). Geplant waren intensive AusbaumaBnahmen im
Bereich des Alt-Mdllner Grabens, des Hammer Grabens sowie
des Mithlenbachs, die Anlage weiterer Grében und ein Schopf-
werk am Elbe-Liibeck-Kanal zur Entwdsserung der niedrig ge-
legenen Gebiete. Im Bereich der Stecknitzniederung wurden
diese Pldne jedoch nicht realisiert. Ausgefilihrt wurden je-
doch die intensiven Ausbau- und Begradigungsarbeiten am Miih-
lenbach (bis auf den Teilabschnitt in der Stecknitzniede-
rung) .

Der frilher stark m#andrierende Verlauf ist insbesondere im
Bereich der Siedlung und vor der Einmiindung in die Steck-
nitzniederung durch Begradigung in seiner Skologischen Qua-
1it&t gemindert. Das Niederschlagsgebiet des Mihlenbachs
betrdgt 8,95 km2, Der gréBte ZufluB ist der Kinderbuschgra-
ben (Verbandsgew&dsser Nr. 2) mit einem Niederschlagsgebiet
von 5,65 km2, der heute in einem Teilabschnitt im Siedlungs-
bereich verrohrt ist.

Die intensivsten Ausbaumaffinahmen an den Verbandsgewédssern
II. Ordnung fanden jedoch im siidlichen Planungsgebiet statt.

Die umfangreichen AusbaumaBnahmen am Priesterbach/Mithlenbach
wurden 1956 abgeschlossen (telefonische Auskunft Wasser- und
Bodenverband Priesterbach).

Nach einem Hochwasserereignis am 24. Marz 1947 kam es im
siidlichen Bereich des Gemeindegebietes zu einem Kanaldurch-
bruch. Aufgrund dieses Ereignisses wurden Uberlegungen/Pla-



