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1. EINLEITUNG

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Alt-M6élin hat am 05.11.2024 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 5 fir das Gebietsiudlich der LandesstralBe 257 und westlich direkt
angrenzend an den Elbe-Libeck-Kanal, ndrdlich vom Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 6 sowie beidseitig der Gemeindestralle Stecknitztal liegend,
aufzustellen.

Dieser Schritt war erforderlich, da aufgrund eines Verfahrensfehlers der urspriingliche
Bebauungsplan Nr. 5 von 30.10.1987 nicht angewendet werden kann.

Das Gelande ist bebaut und mit gewerblichen Nutzungen belegt ist, die im nordlichen Tell
aufgrund der Nutzung eine Festsetzung als Sondergebiets erforderlich machen und im
sudlichen Teil des Gelandes die Festsetzung als Gewerbegebiet erfordert, deshalb ist die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 5 erforderlich.

Die Satzung des urspriinglichen Bebauungsplanes vom 30.10.1987 wird zusammen mit den
zu diesem Bebauungsplan gehoérigem Planverfahren aufgehoben.

Da die Flachen versiegelt und genutzt sind, bzw. waren, kann die Planung im Interesse der
Schonung der freien Landschaft durch Vermeidung einer weiteren Versiegelung von der
verfahrensméaRigen Erleichterung des 8§ 13a BauGB profitieren. Eine Erweiterung in den
unbebauten Bereich der Gemeinde Alt-M6lIn soll mit der Planung nicht erfolgen.

Den vorhandenen Nutzungen auf dem Gelande missen geschiitzt und zukunftsweisend
ermdglicht werden. sein.

Die Zielsetzungen und die Konzeption der vorhandenen und geplanten Nutzungen werden
unter den Punkten 4.1 Stadtebauliche Zielsetzung und 4.2 Planerische Konzeption erlautert
und begriindet.
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2. RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

das Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst mit der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1'S.3634), zuletzt geandert durch Artikell des Gesetzes vom
27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst mit der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189)

Landesbauordnung (LBO) fur das Land Schleswig-Holstein vom 05.07.2024
(GVOBI. S. 504), zuletzt geéndert durch Artikel5 des Gesetzes vom
13. Dezember 2024 (GVOBI. Sch.-H. S. 875, 928)

das Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geé&ndert
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. | S. 323)

das Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG SH) vom
24. Februar 2010 (GVOBI. S. 301, ber. S 486)

der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein Fortschreibung 2021 (LEP-VO 2021)
(GVOBI. 2021, 1409)

der Regionalplan fiir den Planungsraum llI, Schleswig-Holstein Suid, Fortschreibung 1
998, Entwurf 2023

der Landschaftsplan Gemeinde Alt-Mdlin mit Stand aus dem Jahr 1993

Die Bebauungsplananderung im Maf3stab 1:1.000 gem. 88 2, 8, 9, und 10 in Verbindung mit
§ 30 Baugesetzbuch entwickelt sich nicht aus den Flachennutzungsplanungen der
Gemeinde Alt-Molin.
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3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

3.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Bebauungsplan entwickelt sich nicht aus dem Flachennutzungsplan, weshalb die
Berichtigung des Flachennutzungsplanes erfolgt.

Im Ursprungsflachennutzungsplan war die Flache noch als Flache fur die Landwirtschaft
ausgewiesen.
Diese wurde allerdings in der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes in Gewerbegebiet
(GE) geandert.

GEMEINGE ALT-MOLLN ¥RDS MERZOOTM LAGENBURD
S Anderung des trungipianes

L)

Die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt durch Berichtigung aufgrund des
Planverfahrens nach 8§ 13a BauGB.

Durch die vorhandenen Nutzungen der Flachen, die direkt an der Landesstral3e 257 (L 257)
liegen erfolgt hier die Ausweisung einer Sonderbauflache (S), die daran anschlie3ende
Flache erhélt die Ausweisung gewerbliche Flachen (G).

14. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Alt-MdolIn
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3.2 LANDESENTWICKLUNGSPLAN

AN T
Schleswig-Holstein
Zentrale Orte und Stadtrandkerne

Die zentralen Orte der mittelzentralen Ebene stellen regional fiir die Bevdlkerung ihres
Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des gehobenen
Bedarfs sicher. Sie sind dartiber hinaus regionale Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren mit
einem breit gefacherten Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplatzen. In diesen Funktionen
sind sie zu starken und weiterzuentwickeln.

Hierzu sollen ein bedarfsgerechtes Angebot an Flachen fir Gewerbe und Dienstleistungen
sowie eine gute Verkehrsverbindung im Verflechtungsbereich beitragen. Mittelzentren sollen
Uber ein vielfaltiges und attraktives Angebot an Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen
von regionaler Bedeutung verfigen.

Gemeinde Alt-M6lIn I

Stadt- und
Umlandbereich
der Stadt Mélin

Das Mittelzentrum Stadt Mdlin nimmt fir die zugeordnete Region eine Versorgungsfunktion
wahr. Die mittelzentralen Orte in den landlichen Raumen leisten einen wichtigen Beitrag zu
deren Entwicklung.

Diese Zielsetzung erfillt die Gemeinde Alt-Mélin, als Randgemeinde zum Mittelzentrum
Molin, mit dem Bebauungsplanes Nr. 5.
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3.3 REGIONALPLAN (ENTWURF 2023)

Lage des Bebauungsplanes Nr. 5
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- Abgrenzung des Entwicklungs- und
Entlastungsortes Umlandbereich

Die ubergeordneten Planungsvorgaben und Handlungsspielrdume fur die kommunale
Bauleitplanung sind im Regionalentwicklungsplan fur den Planungsraum lll/Schleswig-
Holstein Sud zu finden. Dieser Regionalentwicklungsplan befindet sich noch in der
Aufstellung und passt sich in seinen Zielen dem Landesentwicklungsplan an.

Der Bebauungsplan Nr. 5 liegt innerhalb der Abgrenzung des Entwicklungs- und
Entlastungsortes Mdlin, die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 5 befinden sich damit im

Einklang mit den Zielen des Entwurfs des Regionalentwicklungsplans des Planungsraumes
Il
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3.4 LANDSCHAFTSPLAN (1993)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Alt-M6lin  stellt die 6rtlichen Erfordernisse und
Mafnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftpflege dar.
Diese Ziele beinhalten die Verpflichtung Natur und Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, die Pflanzen.-
und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenheit und Schodnheit von Natur und Landschaft als
Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fur seine Erholung in Natur und
Landschaft nachhaltig gesichert sind.

Fir das Plangeltungsbereich stellt der Landschaftsplan den westlichen Bereich als Bestand
Gewerbe und den dstlichen Bereich als potenzielles Erweiterungsgebiet dar.

4. STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG, FESTLEGUNG DES
PLANVERFAHRENS, PLANERISCHE KOZEPTION

4.1 STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG

Die Gemeinde Alt-Mélin beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die
stadtebaulich entwickelte und baulich vorhandene Nutzung und Struktur zu bewahren.

Das Planungsziel ist es die gewachsene Struktur zu erhalten. In diesem Sinne handelt es
sich hier um die Wiedernutzbarmachung der brachgefallenen Gewerbeflache und die
Sicherung und Erweiterung des Gartenbaumarktes und des Marktes mit
Dekorationsangeboten, Teppichbéden, Gardinen etc.
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Der Bereich der Sondergebiete wird mit nachstehend aufgefihrten Nutzungen und
Festsetzungen Uberplant, dies erfolgt auch um den Gebietscharakter zu erhalten und um
zeitgemale und wirtschaftlich notwendige Erweiterungen zuzulassen.

Der Bereich der Sondergebiete ist aufgeteilt in ein Sondergebiet 1 (SO1) und ein
Sondergebiet 2 (SO2).

Im Sondergebiet 1 (SO1) Verbrauchermarkt, sind 2 Méarkte vorhanden, ein Gartenbaumarkt
und ein Markt mit Dekorationsangeboten, Teppichbdden, Gardinen etc., es sind keine
dariiber hinaus gehende Nutzungen geplant.

Fur die Flache Sondergebiet 1 (SO1) wird die Grundflachenzahl mit 0,7 und die
Geschossflachenzahl mit 1,2 festgesetzt.

Die maximale Verkaufsflache fir beide Markte wird mit maximal 4.999,00 mz festgesetzt.

Im Sondergebiet (SO2) sind auf einer Aul3enflache Ausstellungsmoglichkeiten als auch
Lagermoglichkeiten vorgesehen.

Da es sich bei dem Verbrauchermarkt um einen Gartenmarkt handelt, ist diese Flache
erforderlich.

Fur dieses Gebiet wird eine Grundflachenzahl mit 0,6 festgesetzt, die Festsetzung einer
Geschossflachenzanhl erfolgt nicht.

Die Stellplatze fir die Nutzungen der Sondergebiete (SO1 und SO2)
sind innerhalb der Sondergebiete nachzuweisen, zurzeit befinden sich diese sldlich des
Gartenbaumarktes in SO1.

An die Sondergebiete in sddlicher Richtung anschlieRend wird ein Gewerbegebiet
festgesetzt.

Dieses Gewerbegrundstiick Bundesstrafle 3 in 23881 Alt-Mélln war langjahrig an eine
Abbruchgesellschaft verpachtet. Das Pachtverhaltnis wurde beendet und das
Gewerbegrundstiick soll zuklnftig fir gewerbliche und abfallwirtschaftliche Aktivitaten sowie
damit im Zusammenhang stehende Tatigkeiten genutzt werden.

Nach derzeitigen Uberlegungen soll das Gewerbegrundstiick zum groRten Teil fir
abfallwirtschaftliche Aktivitaten sowie damit im Zusammenhang stehende Tatigkeiten genutzt
werden. Neben gewerblichen Entsorgungsdienstleistungen (hier:  insbesondere
Containerdienst) beinhaltet dies auch die Organisation und Abfuhr der gelben Sacke im
Landkreis Herzogtum Lauenburg, den Betrieb eines Recyclinghofes sowie den Umschlag
und die Behandlung von diversen weiteren Abfallen.

Fur die Flache Gewerbegebiet 1 (GE1l) wird die Grundflachenzahl mit 0,8 und die
Geschossflachenzahl mit 1,6 festgesetzt. Als max. Firsththe sind 16,00 m festgesetzt.

Fir die Flache Gewerbegebiet 2 (GE2) wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,7 festgesetzt,
als max. Firsthéhe sind 14,00 m zulassig. Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl ist
nicht erforderlich, da nur ein Vollgeschoss festgesetzt ist.

Auf dieser Gewerbegebietsflache (GE2) befindet sich z. Zt. eine Werkstatt. Der Bereich des
GE2 war der Vergangenheit die ,Abdeckerei“ fir die Stadt Mélln und fir die umliegenden
Dorfer.

Auf der Flache des Gewerbegebiets 1 (GE1) ist geplant, dass eine im Kreisgebiet ansassige
Firma ein Teil des Gelandes nutzen wird, zusatzlich wird die AWSH dort einen Recyclinghof
einrichten.
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Es ist geplant einen Teil der Aktivitditen des Standortes in Grambek (Vor dem Bockholt,
23883 Grambek) sowie den gesamten Standort in Mélln (Rudolf Diesel Weg in 23879 Molin)
in die Bundestral’e 3 zu verlagern. Diese Verlagerung beinhaltet sowohl einige Mitarbeiter
und Teile des Fuhrparks und der Arbeitsmaschinen.

Ein Schwerpunkt soll zukiunftig die Annahme, der Umschlag, die Behandlung (hier: nur
Verpressen) sowie die Lagerung von Wertstoffen sein (hier: insbesondere Papier,
Kunststoffe sowie Folie). Fir diese Umsetzung ist es zukiinftig geplant, die bestehende
Bundesimmissionsschutzgenehmigung (BImSchG), in Absprache mit dem Landesamt fur
Umwelt, gezielt zu erweitern (u.a. Flachen, Mengen).

Fur den Fuhrpark sowie die Mitarbeiter-Fahrzeuge soll zudem eine Parkflache fur ca. 40 LKW
sowie ca. 40 PKW (Mitarbeiter) errichtet werden. Im Rahmen der weiteren Elektrifizierung
des Fuhrparks, soll die Parkflache zukinftig auch tber eine entsprechende Ladeinfrastruktur
verfugen.

Nutzungskonzept (Entwurf) der Firma Buhck/Damm: Stand 25.05.2026

Geb&ude und Einrichtungen

1. Umschlaghalle

2. Uberdachter LKW-Unterstand

3. LKW-Werkstatt

4, Sozial,- Sanitdr und Verwaltungsgebdude

5. (Diesel-) Tankstelle (bis zur kompletten Umstellung der Fzg. auf
Elektroantrieb)

6. AWSH Wertstoffhof

7. Bestandshalle

8. Freie Gewerbeflachen

Das Urheberrecht dieser Zeichnung verbleibt beim Planersteller. Sie darf ohne Einwilligung weder
kopiert, vervielfaltigt noch dritten Personen zuganglich gemacht werden. Jeder Missbrauch wird zivil-
und strafrechtlich verfolgt.

Die Firma die Einwilligung erteilt, dass diese unverbindliche Vorplanung als Information nur in diese
Beariinduna zum Bebauunasolan Nr. 5 aufaenommen werden kann.
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4.2 FESTLEGUNG DES PLANVERFAHREN, PLANERISCHE KONZEPTION

Die Grundsticke konnen nicht gemald § 34 BauGB bebaut bzw. vorhandene Gebaude
erweitert werden.

Die Gemeinde wird den Bebauungsplan, der aus der Planzeichnung Teil A im Mal3stab
1:1.000, dem Text Teil B und der Begrindung (8 9 Abs. 8 BauGB) besteht, im Sinne des
§ 13a des BauGB aufstellen, da.es sich um einen Plan der Innenentwicklung handelt.

Hierzu die weitere Begriindung:

Aufgrund bekannter Kommentierungen ist davon auszugehen, dass es sich bei der
beabsichtigten Neuaufstellung von Bebauungsplan Nr. 5 um eine Innenentwicklung im Sinne
von § 13a Baugesetzbuch (BauGB) handelt.

Die Gemeinde hatte bereits mit der Aufstellung des nicht mehr anzuwendenden
Bebauungsplans Nr. 5 ihren stadtebaulichen Willen deutlich gemacht und méchte nun die
sich auf Grundlage der rechtsungultigen Planung entwickelte stadtebauliche Nutzung und
Struktur bewahren.

Planungsziel ist auch die bauliche Vorpragung und gewachsene Struktur zu erhalten. In dem
Sinne handelt es sich um eine organische Siedlungsentwicklung, die mit § 13a BauGB
angestrebt wird.

Eine nutzungsgeméle Zuordnung besteht zu dem im Siiden anschlie3enden Plangebiet und
entspricht dem Flachennutzungsplan. Es handelt sich hier um die Wiedernutzbarmachung
einer brachfallenden Gewerbeflache, die dem Siedlungsbereich zuzuordnen ist und nicht um
eine aul3erhalb von Ortslagen isoliert im Auf3enbereich liegende Flache.

Da es sich bei der Innenentwicklung nach § 13a BauGB um eine stadtebauliche Bewertung
der Flache handelt und nicht um die Abgrenzung von Innen- und AuR3enbereich nach 88§ 34
und 35 BauGB, wird auf den vorhandenen Bebauungszusammenhang nach den
wahrnehmbaren Verhdltnissen abgestellt, der sich hier durch die im Siden und Norden
anschlieRenden Baugebiete ergibt.

Da die Flachen versiegelt und genutzt sind, bzw. waren, kann die Planung im Interesse der
Schonung der freien Landwirtschaft durch Vermeidung einer weiteren Versiegelung von der
verfahrensméaRigen Erleichterung des 8§ 13a BauGB profitieren. Eine Erweiterung in den
unbebauten Bereich soll mit der Planung nicht erfolgen.

Der Kreis Herzogtum Lauenburg hat der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5 nach § 13a
BauGB in einer E-Mail vom 23.07.2024 zugestimmt. Da die Flachen versiegelt und genutzt
sind bzw. waren, kann die Planung im Interesse der Schonung der freien Landschaft durch
Vermeidung einer weiteren Versiegelung von der verfahrensmafiigen Erleichterung des
§ 13a BauGB profitieren.

Die gesamte Grundflache betragt 41.633 m2.
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Diese errechnet sich aus den Bauflachen mit den dazu gehdrenden Festsetzungen.

GE1 GrundstiicksgroRe 36.342 m2 mit einer GRZ 0,8 ergibt eine Grundflache von 29.073,60 m2
GE2 GrundstiicksgroRe 2.078 m2 mit einer GRZ 0,7 ergibt eine Grundflache von 1.454,60 m?
SO1 GrundstiicksgroRe 12.649 m2 mit einer GRZ 0,7 ergibt eine Grundflache von 8.643,60 m?
S0O2 GrundstiicksgroBe 4.102 m? mit einer GRZ 0,6 ergibt eine Grundflache von 2.461,20 m?
Summe: 41.633 m2

. Das Erfordernis einer Uberschlagigen Umweltvorprifung besteht, da die Grundflache
mit 42.231,40 m2 zwischen 20.000 m2 und 70.000 m2 liegt.
Somit erfolgte eine Uberschlagige Vorprifung, diese Vorprifung ist Anlage dieser
Begriindung.
Die durchgefiuihrte Vorprifung kommt zu dem Ergebnis, dass ein beschleunigtes
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefuhrt werden kann.

. Das Verfahren nach § 13a kann vom bestehenden Flachennutzungsplan abweichen.

. Eingriffe in Natur und Landschaft sind nicht ausgleichspflichtig, Belange des
Artenschutzes sind davon ausgenommen, also ausgleichspflichtig.

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes der Innenentwicklung wird erreicht, dass
eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme und damit weitere Eingriffe in Natur und
Landschaft verhindert werden.

Zur Verwirklichung der planerischen Konzeption sind die nachstehenden Festsetzungen
erforderlich.

Um die Entwicklungschancen der auf dem Gelande des Bebauungsplanes Nr. 5 den
vorhandenen und neuen Betrieben zu sichern, darf durch die textliche Festsetzung 1.1 die
Gebaudelange 50 m Uberschreiten.

1. BAUWEISE (8 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.1 Im Plangeltungsbereich darf die Gebaudelange in den Gebieten SO1 und GE1 bei
ansonsten offener Bauweise abweichend von § 22 (2) BauNVO mehr als 50 m betragen.

Die vorhandenen Markte und hier ins besondere der Gartenbaumarkt bendtigen
AuR3enflachen zur Lagerung und zur Ausstellung ihrer Produkte. Das Sondergebiet SO2 soll
dafir, Gber die textlichen Festsetzungen 2.1 und 2.2, zur Verfiigung stehen.

Die Festsetzung 2.1 setzt die maximale Verkaufsflache der Markte in SO1 fest, eine
Uberschreitung dieser Flache wird, aufgrund der Planungsziele der Gemeinde,
ausgeschlossen.
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2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

2.1 2.1 Sondergebiet 1 (SO1) (8§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Verbrauchermarkt

Das gemall § 11 (3) BauNVO festgesetzte sonstige Sondergebiet 1 (SO1) mit der
Zweckbestimmung "Verbrauchermarkt" dient der Ansiedlung eines grof3flachigen
Einzelhandelsbetriebes zur Versorgung der

Ortlichen Bevolkerung. In dem festgesetzten Sondergebiet ist eine maximale
Verkaufsflache fur den Verbrauchermarkt von 4.999 m2 zulassig.

2.2 Sondergebiet 2 (SO2) (8§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Verbrauchermarkt

Der Bereich SO2 beinhaltet nur eine Auf3enflache, die als Ausstellungsflache und
Lagerflache festgesetzt wird. Fiur dieses Gebiet wird eine Grundflachenzahl mit 0,6
festgesetzt, da auf dieser Flache Wege und befestigte Abstell- und Ausstellungsflachen
vorhanden sind

2.3 Die maximale HoOhe der Oberkante des fertigen Erdgeschossful3bodens (OKFF)
bezogen auf Normalhéhennull (NHN) kann fur Gebaude, die tUber die Trennungslinie
gehen, maximal so hoch angenommen werden, wie der h6here Wert.

Die Gemeinde beschrankt sich innerhalb dieses Bebauungsplanes auf wenige gestalterische
Festsetzungen, die Ziffern 3.1 und 3.2 sind erforderlich, um die vorhanden aul3erhalb des
Bebauungsplanes vorhandenen baulichen Anlagen und deren Nutzer vor optischen
Beeintrachtigungen und ortsfremder Gestaltung zu schitzen.

3. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (8 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBO)

3.1 Reflektierende Farben an den Fassaden oder an den Fassadenteilen sowie reflektierend
beschichtete oder spiegelnde Fenster und Turen sind unzulassig.

3.2 Werbeeinrichtungen dirfen mit ihrer Oberkante die Traufhdhe nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzulassig.

Die Begrindung und die Erlauterung zur Notwendigkeit der nachstehend aufgefiihrten
textlichen Festsetzungen zu den griinordnerischen Maflnahmen sind unter Punkt 9.3
aufgefihrt.

4. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

4.1 Erhaltungsmal3nahmen (8 9 (1) 25a/b BauGB)
Gehdlzstrukturen: Knick, Einzelbdume und Grinflache
Die  gekennzeichneten  Geholzstrukturen  (Knick, EinzelbAume und  mit
standortheimischen Laubgehdlzen bestandenen Grinflachen) sind durch Festsetzungen
dauerhaft zu erhalten.
(Mafinahmen zum Erhalt, siehe Begrindung, Ziffer 9)

B SK Bau und Stadtplaner Kontor, Hauptstrae 83, 23879 Molin 15



GEMEINDE ALT-MOLLN - BEBAUUNGSPLAN NR. 5 - BEGRUNDUNG

4.2 Minimierungsmafnahmen (8 9 (1) 4, 14, 16 BauGB)
Bodenschutzmalinahmen
Mit dem vorhandenen Oberboden (Mutterboden) ist wahrend der Baumal3ihahmen
fachgerecht umzugehen.
Nach Beendigung der BaumafBnahmen sind die offenen Bodenflachen wieder zu
lockern.

4.3 Anlage von Regenruckhaltebecken (8 9 (1) 14, 16 BauGB)
Im dstlichen Planbereich sind jeweils fir das Sondergebiet und fir das Gewerbegebiet
Flachen als Flache zur Rickhaltung und Reinigung von Niederschlagswasser
anzulegen. (Gestaltung, siehe Begriindung, Ziffer 9)

4.4 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 (1) 20 BauGB)
Nebenflachen
Die Flachen fur Stellplatze, Zufahrten etc. sind mit wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen.

Knickschutzstreifen

Die 5 m Knickschutzstreifen sind als extensive Gras- und Krautflur vorzusehen. Die
Knickschutzstreifen sind alle 3 Jahre im August/ September zu méahen. Das Mahgut ist
zu entfernen. In den Knickschutzstreifen sind bauliche Anlagen, Versiegelungen
jeglicher Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen unzuldssig. Der
Knickschutzstreifen ist zum Baugrundstick hin abzuzaunen.

5. VERKEHR / ERSCHLIESSUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in unmittelbarer Nahe &stlich der
Bundesstral3e 207 und grenzt mit der Nordseite direkt an die LandesstralRe 257 (L 257).

Die Zufahrt zu dem gesamten Baugebiet erfolgt wie bisher tber eine Kreuzung mit der L257
und der Gemeindestral3e Zu den Ziegelwiesen. Aufgrund des Verkehrsaufkommens auf der
L 257 wird der Verkehrsfluss Uber eine Ampelanlage (Kreuzungsampel) geregelt.

Die ZufahrtsstralRe ist eine Gemeindestralle mit dem StralRennamen Stecknitztal.

Da die Gemeinde mit einem erhohten Verkehrsaufkommen rechnet, wird die im Plan
festgesetzte Offentliche Verkehrsflache (Fahrbahn- und Gehwegbreite) gegeniber der
bisherigen Planung verbreitert. Dies wirdfiir notwendig erachtet zur Verkehrssicherheit aller
am Verkehr teilnehmenden Personen und Fahrzeuge.

In diesem Zusammenhang wird die Moglichkeit einer Spur fir Linksabbieger im sudlichen
Plangeltungsbereich zu errichten, planerisch durch eine entsprechende Festsetzung,
geschaffen.

B SK Bau und Stadtplaner Kontor, HauptstraRe 83, 23879 Mélin 16



GEMEINDE ALT-MOLLN - BEBAUUNGSPLAN NR. 5 - BEGRUNDUNG

6. VER- UND ENTSORGUNG
6.1 ABWASSERWASSERBESEITIGUNG
SCHMUTZWASSER

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes ist bebaut und die Einrichtungen sind in
Betrieb.

Das anfallende Schmutzwasser des gesamten Gebietes und das anfallende
Oberflachenwasser des nérdlichen Teils wird Uber private Rohrleitungen einer Pumpstation
zugefuhrt und (ber diese Station wird das Abwasser dem Rohrsystem, das in der
Gemeindestral3e Zu den Ziegelwiesen liegt, zugefiihrt. Dieses Mischwasser wird dann Uber
das Leitungssystem in das Klarwerk der Gemeinde Alt-Moélin eingeleitet. Dies Klarwerk liegt
nordlich des Bebauungsplanes Nr. 2/1 und nérdlich der BundesstralRe 207 (B 207) an der
Kanalbricke.

Das gereinigte Abwasser fliel3st vom Klarwerk aus in den Elbe-Lubeck-Kanal.

Aufgrund der beschrankten Leistungsfahigkeit des Klarwerks strebt die Gemeinde die
nachstehend aufgefiihrte L6sung an.

Das in den Sondergebieten anfallende Schmutzwasser wird weiterhin dem Alt-Moélliner
Klarwerk zugefuhrt. Das im nérdlichen Teil dieser Gebiete anfallende Oberflachenwasser
wird zusammen mit dem Schmutzwasser wie bisher auch dem Alt-Méliner Klarwerk
zugefihrt.

Fur diesen Bereich bleibt bei der bisher betriebenen Lésung.

Fir das Gewerbegebiet, da fiur den Bereich fur der Schmutzwasseranfall erheblich steigen
wird, halt die Gemeinde es flr notwendig, dass das hier anfallende Schmutzwasser Uber das
Leitungssystem des Bebauungsplanes Nr. 6 zum Mdllner Klarwerk abgeftihrt wird.

Sollten sich die Nutzungen als auch die baulichen Anlagen innerhalb der Sondergebiete
andern, muss das Schmutzwasser dann auch dem Moéllner Klarwerk zugeleitet werde.

REGENWASSERBESEITIGUNG

Das Oberflachenwasser der Sondergebiete fliel3t, bis den Bereich, der zum Alt-Mdollner
Klarwerk entwassert, einem Regenrlickhalte- und Versickerungsbecken zu. Wie bereits
vorstehen erlautert ist dies der bestehende Zustand.

Sollten fur dies Gebiet Verdnderungen in Nutzung und Bauwerke stattfinden, erfolgt eine
klare Trennung der Medien.

Das Schmutzwasser wird dann Uber das Klarwerk Mdlin gereinigt und dem
Elbe-Liibeck-Kanal zugefihrt.

Das Regenwasser verbleibt dann auf dem Gelande und wird offen und tber Rohrleitungen in
die Versickerungseinrichtungen eingeleitet werden, die das gesamte anfallende
Oberflachenwasser dem Grundwasser Uber entsprechende Einrichtungen zufihrt. Da auch
die Verkehrsflachen des Baugebietes angeschlossen werden, sind entsprechende
Reinigungsanlagen vorzusehen

Das Regenwasser, das innerhalb der Gewerbegebiete anfallt, wird Gber
Regenwasserreinigungseinrichtungen und Uber Versickerungseinrichtungen oberhalb
und/oder unterhalb der Gelandeoberflache dem Grundwasser zugefthrt.
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Far die Errichtung dieser Anlagen sind wasserrechtliche Genehmigungen und Erlaubnisse zu
beantragen. Diese kdnnen erst erstellt werden, wenn die endgiltigen Nutzungen, der im
Gewerbegebiet zu erstellenden Anlagen, bekannt sind.

Es liegen &ltere Bodenuntersuchungen (siehe Punkt 11. Baugrund) vor, die den Schluss
zulassen, dass eine einwandfreie Versickerung mdoglich ist.

Vor dem Entwurf- und Auslegungsbeschluss werden weitere Bodenuntersuchungen
innerhalb des gesamten Plangeltungsbereiches durchgefiihrt, um Uber diese Ergebnisse
dann zu einem eindeutigen machbaren Regenentwasserungskonzept zu kommen.

Grundsatzlich ist zu beachten, dass fir vorher genannten Anlagen entsprechende
Genehmigungs- und Erlaubnisantrage zu stellen sind.

Auf die Einhaltung der Technischen Bestimmungen zum Bau von Anlagen zur
Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisationen vom 25.11.92 (Amtsblatt flr
Schl.-H. 1992, Nr. 50, S. 829) wird hingewiesen.

6.2 TRINK- & BRAUCHWASSERVERSORGUNG

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser erfolgt Uber die Gemeinde Alt-Mdlin, die das
Wasser von der VSG Netz GmbH bezieht.

6.3 BRANDSCHUTZ

Gemall 8§ 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fur eine
ausreichende Loschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und
Bemessung des Loschwasserbedarfs dient das DVWG (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405. Aus Sicht der Brandschutzdienststelle wird ist
Loéschwassermenge von mindestens 96 md/h fir eine Ldschdauer von 2 Stunden fir
erforderlich gehalten.

Das Ldschwasser wird Uber das Trinkwassernetz zur Verfiigung gestellt.

Fur das sddlich an den Bebauungsplan Nr. 5 anschlielende Gewerbegebiet
(Bebauungsplan Nr. 6) hat der Trinkwasserlieferant, die Vereinigten Stadtwerke GmbH, eine
Belastungsprobe durchgefiihrt. Das Ergebnis war das Uber das Trinkwasserleitungsnetz die
erforderliche Loschwassermenge mit 96 m3/h Gber 2 Stunden vorhanden ist.

Aufgrund dieses Tests geht die Gemeinde davon aus, dass flr den Plangeltungsbereich
dieses Bebauungsplanes ebenfalls diese Léschwassermenge zur Verfligung steht.

Sollte es erforderlich sein auch einen Nachweis fiir dieses Gebiet zu fuhren, dann wird die
Gemeinde dies veranlassen.

Die Arbeitsblatter W 331, W 400 und die DVGW-Information Wasser Nr. 99

(Loschwasserversorgung aus Hydranten in offentlichen Verkehrsflachen) als grundlegende
Arbeitshilfen zu beachten.

6.4 STROMVERSORGUNG

Die Versorgung mit Strom erfolgt Gber die Schleswig-Holstein Netz AG und/oder einem
anderen Netzbetreiber.
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6.5 TIEFBAUARBEITEN

Vor Beginn erforderlicher Tiefbauarbeiten fiur die ErschlieBungsarbeiten sowie fir die
Verlegung der Ver- und Entsorgungsanlagen ist die genaue Kabellage der
Stromversorgungsleitungen und Telekommunikationsleitungen bei den zustandigen
Betriebsstellen der Versorgungstrager zu erfragen.

Im Fall eines Netzausbaus durch die entsprechenden Versorger, ist aus wirtschaftlichen
Gruinden sicherzustellen,

- dass fir die hierfiir evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Gebauden von den
Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem politischen Willen der
Bundesregierung Rechnung zu tragen, allen Bundesbirgern den Zugang zu
Telekommunikationsinfrastruktur => 50 MB zu ermdglichen,

- dass fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieRungsgebiet eine
ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kinftigen StraBen und Wege mdoglich
ist,

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumalRnahmen
fur Stral3enbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

- dass Beginn und Ablauf der Erschlielungsmaflinahmen im Bebauungsplangebiet den
Versorgungstradgern so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

6.6 ABFALLENTSORGUNG

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fuhrt die Abfallwirtschaft Sudholstein (AWSH) im Auftrage
des Kreises Herzogtum Lauenburg (6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager) als beauftragter
Dritter durch.

Die Entsorgung erfolgt gemal der Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises Herzogtum
Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung).

Diese regelt die Entsorgung von Abfallen (z.B. Behalterausstattung, Abfuhrrhythmus und
Bereitstellung).

7. IMMISSIONSSCHUTZ

Zur Beurteilung der schalltechnischen Beeintrachtigungen der Umgebung, wird eine
schalltechnische Untersuchung vom Biro Lairm Consult erstellt. Die Ergebnisse der
Untersuchung, die noch nicht vorliegen, werden in den weiteren Schritten des
Bauleitplanverfahrens beachtet, im Text-Teil B festgesetzt und in der Begriindung erlautert.
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8. DENKMALSCHUTZ

Im Plangebiet gibt es keine Kulturdenkmale, dennoch ist der nachfolgende Hinweis zu
beachten.

§ 15 DSchG - Funde:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentumerin/Eigentumer und Besitzerin/Besitzer des Grundsticks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin/Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spéatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen oder Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

9. NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE
9.1 AUSGANGSSITUATION

Das Plangebiet befindet sich direkt stdlich der Landesstral3e 257, im Ostlichen Bereich der
Gemeinde Alt-Mdlin bzw. direkt westlich des Elbe-Libeck-Kanals und umfasst einen
Gartenbaumarkt mit Gebaude und AuBenflachen fur Verkauf, einen Dekomarkt (Markt mit
u.a. Dekorationsangebote, Teppichbéden, Tapeten und Gardinen), eine Stellplatzanlage
sowie im Siden das Geldnde ein ehemaliges Abbruchgesellschaft und im Sidosten eine
Autowerkstatt.

Vorgesehen ist der nordliche Teil (Gartenbaumarkt und Dekomarkt) als Sondergebiet (SO)
festzusetzen. Der sudliche sowie der sudostliche Teil (Flache des ehemaligen
Abbruchgesellschaftes und der Autowerkstatt) sollen als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt
werden.

Das Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 umfasst insgesamt eine Flache von
ca. 87.665 m2,

Davon werden ca. 16.450 m2 als Sondergebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,6 bis 0,7
und 38.420 m?2 als Gewerbegebiet auch mit einer Grundflachenzahl von 0,6 bis 0,8
festgesetzt.

Die Berechnung ist unter Punkt 4.2 nachzulesen.
Die Grundflache ist somit gro3er als 20.000 m2 aber kleiner als 70.000 mz2.

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB ,Bebauungsplane der Innenentwicklung® in
Anlehnung an das vereinfachte Verfahren durchgefiuhrt. GemaR dem Baugesetzbuch,
§ 13a (1) 2 bei einer Grundflache zwischen 20.000 m2 und 70.000 m2 kann ein Verfahren
nach 8§ 13a BauGB durchgefuhrt werden, wenn aufgrund einer Uberschlagigen Prifung
erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die in der Abwagung zu beriicksichtigen wéren. Diese Prifung ist
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fur den Planbereich durchgefuhrt worden mit dem Ergebnis, dass der Plan im Verfahren
nach § 13a BauGB durchgefuhrt werden kann.

Gemall 8 13a (2) BauGB gelten die Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als zulédssig. Ein Ausgleich ist nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren. Die Eingriffe in die Schutzgiter des Naturhaushaltes sind dennoch im
beschleunigten Verfahren, auch wenn kein Ausgleich erforderlich ist, zu ermitteln und
darzustellen.

Ausgenommen von der oben aufgefihrten Zuldssigkeit ist die artenschutzrechtliche
Betroffenheit. Hier sind bei einer Betroffenheit Ma3nahmen zur Vermeidung und ggf. zum
Ausgleich festzusetzen (vgl. Punkt 10.4).

Angaben zum Plangebiet

Den nordlichen Teil der Planflache befinden sich der Gartenbaumarkt mit seinem
Verkaufsgebaude, Lagergebauden und AulRengelande mit Ausstellungs- und Lagerflachen,
der Dekomarkt mit seinem Verkaufsgebdude sowie die zu den beiden Markten gehdrende
Stellplatzanlage.

Im Osten befindet sich ein Regenriickhaltebecken, das mit einer Gehdlzflache von rund
1.600 m2 umgeben ist. Den sudlichen Teil der Planflache bildet das Geléande einer
ehemaligen Abbruchfirma/Recyclinghof mit ein paar kleineren Gebauden, zwei grolRere
Hallen aus Holz sowie dazugehérenden vollversiegelten und teilversiegelten Flachen.
Zwischen dem ndrdlichen Planbereich und dem sidlichen befindet sich eine schmale
Boschung, die mit spontan gewachsenen Geholzen bewachsen ist. Ganz im Sudosten
befindet sich ein Grundstiick mit einem Wohngebdude und ein paar Nebengebduden mit
einem Vorplatz. Hier befindet sich zur Zeit ein kleine Autowerkstatt.

Am westlichen sowie gstlichen Rande der Planflache befinden sich Wald- und Gehdolzflachen
und im Siden, bzw. zum Teil aulerhalb des Plangebietes, eine Knickstruktur. Die
Knickstruktur bildet der nérdliche Rand des Gewerbegebietes Stecknitztal (Bebauungsplan
Nr. 6). Die Strale ,Stecknitztal® fuhrt von der LandesstraRe 257 in Richtung Siden und
erschlief3t das Plangebiet sowie das im Stiden vorhandene Gewerbegebiet Stecknitztal.

Planungsziel
Der Bebauungsplan Nr. 5 hat als Ziel den ndrdlichen Bereich als Sondergebiete (SO1 und

S02) und den sidlichen Bereich als Gewebegebiet (GE) festzusetzen.

Die Flache des Sondergebiets besteht aus zwei Gebieten; dem Sondergebiet 1 (SO 1) fur
den westlichen Bereich, dem Sondergebiet 2 (SO 2) fir den ndérdlichen und 6stlichen
Bereich.

Das Sondergebiet 1 (SO1) wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7, einer
2-Geschossigkeit sowie mit einer maximalen Firsthéhe von 14,00 m festgesetzt.

Fur den westlichen Teil des Sondergebietes 1 sind aufgrund des Waldabstandes keine
Gebaude zulassig. Hier sind nur Abstell- und Ausstellungsflachenzulassig.

Das Sondergebiet 2 (SOZ2) ist fur AufRenanlagen und Lagerflachen vorgesehen.

Das Gewerbegebiet enthalt zwei Teile. Das Gewerbegebiet 1 (GE1) umfasst die Flache einer
ehemaligen Abbruchfirma und wird mit einer Grundflachenzahl von 0,8, eine
3-Geschossigkeit sowie mit einer maximalen Firsthdhe von 16,00 m festgesetzt.

Das Gewerbegebiet (GE2), welche die Flache der Autowerkstatt umfasst, wird mit einer
Grundflache von 0,7, einer 1-Geschossigkeit sowie mit einer maximalen Firsthbhe von
14,00 m festgesetzt.
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Der mit Geholzen bewachsenen Bereich 6stlich des Sondergebietes (ausgenommen das
Regenrickhaltebecken), der mit Geholzen bewachsenen Bdschungsbereich zwischen dem
Sondergebiet (SO 1) und dem Gewerbegebiet (GE 1) sowie der Bereich innerhalb des
Waldabstandes am sudlichen Gewerbegebiet (GE 2) verbleiben als Gehdlzstruktur
unverandert. Die Flachen werden mit Erhaltungsgebot festgesetzt.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Gewerbegebiet (GE) ca. 38.420 mz
GE1 36.342m? GRZ0,8
GE2 2.078 m?, GRZ 0,7

Sondergebiet (SO) ca. 16.450 m?
SO1 12.348 m?, GRZ0,7
SO2 4.102m? GRZ 0,6

Regenrickhaltebecken ca. 410m2
Verkehrsflache ca. 4.993 m?
Private Grunflache mit Erhaltungsgebot ca. 7.089 m2
Waldflache ca. 19.151 m2

Waldflache westlich 14.557 m2
Waldflache 6stlich 4.594 m2

Knick ca. 404 m?2
Knickschutzstreifen ca. 748 m?
Gesamt: ca. 87.665 m2

9.2 AUSWIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER DES NATURHAUSHALTES

Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll geméaR § 1la (2) BauGB sparsam umgegangen werden.

Bdden erfullen eine Vielzahl von Funktionen sowohl im Naturhaushalt als auch im
soziobkonomischen System. Sie dienen als Standort fur Flora und Fauna sowie als
Puffermedium fur den Wasserhaushalt.

Der anstehende Boden gehort, gemald des Regionalatlas Kreis Herzogtum Lauenburg bzw.
des Landschaftsplanes der Gemeinde, zu den Béden der Jungmoranen, im ostlichen
Planbereich, zum (Podsol-) Braunerde- Gesellschaft (Schmelzwasser-Sande). Das sind
Bbdden aus schluffigem und steinigem Sand Uber (kiesigem) Schmelzwassersand. Im
westlichen Planbereich geht der Bbéden Uber in (Pseudogley-Parabraunerde-) Braunerde-
Gesellschaft (Kies-sandiges Mordnenmaterial). Das sind Boéden aus lehmigem oder
schluffigem und steinigem Sand Uber Schmelzwassersand (Geschiebelehm), der saisonal
z.T. staunass ist.

Zur Beurteilung der Baugrund- und Grundwasserverhéltnisse der Umgebung, wurde eine
Baugrunduntersuchung erstellt, die durch eine das Plangebiet umfassende noch erganzt
wird. Die Ergebnisse der Untersuchungen werden in den weiteren Schritten des
Bauleitplanverfahrens beachtet, im Text-Teil B und in der Begriindung festgesetzt bzw.
begrindet (vgl. Punkt 11).
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An der Gelandeoberkante wurde im Bereich der Untersuchungspunkte ein 30 bis 60 cm
starke Oberflachenbefestigung aus Bauschutt (Ziegel, Beton) vereinzelt mit Vliesresten
festgestellt.

Unterhalb des Bauschuttes folgen an den Bohrpunkten 1, 2, 3, 4 und 6 aufgeflllte Boden
als schwach kiesige Sand-Schluff-Gemische in, dem Bohrfortschritt nach, mitteldichter
Lagerung.

Die Sondergebietsflachen und Gewerbegebietsflaichen sind durch die bisherige Nutzung
Uberformt und mehr oder weniger bereits voll versiegelt.
Die vorhandenen Gehdlzflachen werden vom Vorhaben nicht betroffen.

Eine zusatzliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden aufgrund der Umsetzung der
Planung wird dadurch bzw. somit nicht entstehen.

Durch eine Minimierung der vollversiegelten Flachen bei den Zufahrtswegen und Stellplatzen
z.B. durch breitfugige Pflasterung, Schotterrasen oder Rasengitter werden Stérungen in das
Schutzgut Boden reduziert.

Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
im Sinne von § 1 (5) BauGB so zu erarbeiten, dass auch nachfolgenden Generationen, ohne
Einschrankungen, Optionen der Gewassernutzung méglich sind.

Nattrliche Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im sudostlichen Bereich des
Sondergebietes befindet sich ein Regenrickhaltebecken.

Ca. 40 m dstlich des Plangeltungsbereiches befindet sich der Elbe-Libeck-Kanal.

Im dstlichen Planbereich wird der nach § 61 BNatSchG in Verbindung mit 8 35 (2) LNatSchG
festgelegte 50 m breite Schutzstreifen am Gewdasser (hier: Elbe-Libeck-Kanal)
bertcksichtigt. Der Schutzstreifen wird nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt.

Die Bodenverhéltnisse aus anstehenden Schmelzwasser-Sanden bzw. kies-sandiges
Moréanenmaterial bewirkt grundsatzlich eine hohe Versickerungsrate fur
Niederschlagswasser, so dass eine natirliche Versickerung des Oberflachenwassers
zugelassen werden konnte. Da ein groRer Teil der Planflache durch Uberbauung und
Flachenversiegelung bereits versiegelt bzw. teilversiegelt ist, ist im sudostlichen Bereich des
Flurstiicks 6/7 ein Regenversickerungsbecken zur Einleitung des (berschussigen
Oberflachenwassers aus diesen Flachen vorhanden. Hier wird das Oberflachenwasser zur
Versickerung gebracht, gedrosselt und ggf. gereinigt in den Vorfluter abgeleitet.

Durch eine Minimierung der vollversiegelte Flachen bei den Stellplatzen z.B. durch
breitfligige Pflasterung, Schotterrasen oder Rasengitter entsteht eine Reduktion der
Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser.

Schutzgut Landschaftselemente (Flora und Fauna)

Zur Beurteilung der Fauna im Gebiet und artenschutzrechtlicher Betroffenheit gemafl den
Vorgaben des 8§ 44 BNatSchG wird eine Potenzialanalyse Fauna mit einer
artenschutzrechtlichen Prifung erstellt. Die Ergebnisse der Untersuchung sind in der
Bauleitplanung berticksichtigt und in der Begriindung, Ziffer 9 dargestellt.

Die Vegetation eines Gebietes ermdglicht eine Beurteilung der Standortverhltnisse,
Nutzungen und Vorbelastungen sowie der Eignung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.

Der grofdte Teil der von der mit Bauflachen tberplante Planflache, ist aufgrund der aktuellen
Nutzung bereits mehr oder weniger versiegelt.
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Die Vegetation innerhalb des Plangeltungsbereiches wird von den Waldflachen im Westen
und im Osten dominiert. Die Waldflachen gehoéren zu ,Laubwalder auf reichen Bdden® (WM).
Hier sind u.a. Birke, Buche, Espe, Feldahorn, Fichte, Hainbuche, Hasel, Spitzahorn,
Stieleiche, Traubenkirsche und Weil3dorn zu finden. Die Waldflache im Westen besteht aus
meist einer dichten jungen Gehdlzausbildung mit einzelnen grof3en Eichen. Die Waldflache
im Osten hat sich auf einer Verwallung gebildet. Auch hier handelt es sich um einer dichten
jungen Gehdlzausbildung. Einzelne altere BAume sind auch vorhanden. Die Verwallung im
Osten setzt sich in Richtung Norden fort. Die Verwallung ist mit ebenso mit den o.g.
Geholzen bewachsen. Aufgrund der schmaleren Ausformung ist diese Geholzflache nicht als
Wald zu beurteilen. Das wurde an dem Ortstermin am 08.01.2025 mit der unteren
Forstbehtrde festgehalten (vgl. Punkt 13). Die Gehdlzfliche an der Ostgrenze, der mit
Geholzen bewachsenen Boschungsbereich zwischen dem Sondergebiet (SO 1) und dem
Gewerbegebiet (GE 1) sowie der Bereich innerhalb des Waldabstandes am sidlichen
Gewerbegebiet (GE 2) verbleiben als Gehdlzstruktur unverdndert und werden als
Grunflachen mit Erhaltungsgebot im Bebauungsplan festgesetzt.

Auf der Sudgrenze der Gewerbegebiete bzw. direkt aul3erhalb des Geltungsbereiches,
befindet sich eine Knickstruktur, die vom Hasel dominiert ist. Die Knickstruktur bildet mit
ihrem Knickwall die ndrdliche Grenze des Bebauungsplanes Nr. 6 und hat eine Lange von
ca. 290 m.

Knickstrukturen gehéren zu den Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz. Sie
sind nach § 21 LNatSchG geschitzt. Beeintrachtigungen von fir den Naturschutz besonders
bedeutsamen Flachen sind zu unterlassen, wobei Beeintrachtigungen gesetzlich geschutzter
Biotope grundsatzlich verboten sind.

Zur Beurteilung eventuellen Beeintrachtigungen eines Knicks aufgrund Uberplanung einer
Flache, hat der Kreis Herzogtum Lauenburg eine Ausarbeitung ,Standards fir den
Knickschutz in der Bauleitplanung® ausarbeitet. Diese ist am 01.11.2020 in Kraft getreten.

Die Knickstruktur befindet sich auf der Grundstiicksgrenze bzw. direkt aufRerhalb des
Plangeltungsbereiches und ist beidseitig von Gewerbegebieten umgeben. GemalR der
Ausarbeitung ,Standards fir den Knickschutz in der Bauleitplanung® ist eine Breite des
Knickschutzstreifens von 5 m und ein Abstand der Baugrenze zum Knickful3 von mindestens
10 m einzuhalten um den Knick nicht zu beeintrachtigen. Das wird mit der vorgesehenen
Planung beriicksichtigt. Ein Ausgleich der Knickstruktur ist somit nicht erforderlich.

Es kommen keine Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtline im Planungsraum vor.

Gemal der Potenzialanalyse Artenschutz sind fiir die Flederméuse v.a. die groRen Baume
und die Holzhallen als Quartiernutzung zu erwarten. Ein Vorkommen der Haselmaus ist in
den Knicks und Geholzen Uber die vorhandene Vernetzung nicht auszuschlie3en. Ferner
bestehen Nistmaoglichkeiten fur Brutvogel der Gehdlze und Gebaude sowie in Randstreifen
Arten der Staudenfluren.

Durch die Umsetzung der Planung werden die Gehoélzflachen innerhalb des
Plangeltungsbereiches nicht betroffen. Die Gehdélzflachen verbleiben weiterhin flr Brutvogeln
und Flederméause als potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétte.

Die Haselmaus wird durch den Erhalt der Gehdlzstrukturen nicht betroffen.

Bei einem Abriss von Gewerbehallen kdénnen aber potenzielle Fortpflanzungs- und
Ruhestatte fur Brutvdgeln und Flederméause verloren gehen.
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Um Verbotstatbestande nach 8§44 BNatSchG zu vermeiden werden
VermeidungsmalBhahmen  sowie  artenschutzrechtliche  Ausgleichserfordernis  flr
Flederméause und Brutvdgel erforderlich. Die MaRRnahmen sind unter Ziffer 9 aufgefihrt.

Schutzgut Klima/ Luft

Klima ist die fir einen Ort oder eine Landschaft typische Zusammenfassung aller
bodennahen Zustédnde der Atmosphare und Witterung, welche Bdden, Pflanzen, Tiere und
Menschen beeinflusst und die sich wéahrend eines Zeitraumes von vielen Jahren einzustellen
pflegt. Das Klima in der freien Landschaft ist weitgehend von natirlichen Gegebenheiten
abhangig.

Das Plangebiet liegt zwischen dem Klimabezirk der atlantischen und kontinentalen
Klimazone. Das kennzeichnende GroR3klima ist als feucht temperiertes, atlantisch-
subkontinentales Klima mit relativ kihlen, feuchten Sommern und milden Wintern zu
beschreiben.

Die vorhandene Waldflachen im Westen und im Osten sowie die Gehdlzstruktur im Stden
haben eine klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktion.

Schutzgut Landschaftsbild

Unter dem Schutzgut Landschaft wird das Landschaftsbild als &u3ere Erscheinungsform von
Natur und Landschaft ebenso erfasst, wie der Bestandteil des Naturhaushaltes, der
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere bildet.

Das Lebensraumpotential der Landschaft fir Pflanzen und Tiere besteht aus den vielfaltigen
Beziehungen der abiotischen Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima und Luft untereinander und
zueinander.

Landschaftsbild ist das Bild, das sich ein Mensch von einer Landschaft aufgrund
verschiedener Einflisse, die er erlebt und denen er unterworfen ist, macht. Das
Erscheinungsbild der Landschaft wird bewertet nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und
Schonheit, deren Grundlage das Zusammenwirken der Landschaftsfaktoren Relief/Boden,
Vegetationsstrukturen, Gewasser und Nutzungsformen bildet. Die Qualitat des
Landschaftsbildes ist aus einem landschaftlichen Gefiige abzuleiten, das lber die Grenzen
des Plangebietes weit hinausgeht.

Die Waldflachen im Westen und im Osten sowie die sonstige Gehdlzstrukturen innerhalb des
Plangeltungsbereiches bilden wichtige Kulissen und Einrahmungen des Plangebietes. Sie
schirmen die Gewerbe- und Sondergebiete von der freien Landschatft ab.

Diese wichtigen Komponenten fur das Landschaftsbild bleiben weiterhin erhalten.

9.3 GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB durchgefiihrt. GemaR § 13a (2) BauGB gelten die
Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als zulassig. Ein Ausgleich ist entsprechend nicht erforderlich. Es verbleibt
aber weiter die Moglichkeit, nach den Planungsgrundsatzen des § 1 BauGB im Baugebiet
erlaubte Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB, zum Beispiel fur Bepflanzungen oder fur die
Entwicklung von Natur und Landschaft, zu treffen. Die Gemeinde ist aber immer noch
verpflichtet einen landschaftsgerechten Ubergang bzw. eine von der Bebauung zur offenen
Landschatft, in diesem Fall eine ortsbildgerechte Eingliederung zu schaffen.

Darlber hinaus gibt es eine Reihe gesetzlicher Vorschriften, die eine Minimierung von
Eingriffen fordern:
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1. Baugesetzbuch:
- Die natlrlichen Lebensgrundlagen sind zu schitzen und zu entwickeln.
Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere des Naturhaushaltes, sind zu bertcksichtigen.
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden.
Nach § 202 BauGB ist der Mutterboden besonders geschiitzt.

2. Das Landeswassergesetz fordert den Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen.

3. DIN 18.300, Ziffer 3.4 fuhrt aus:
Oberboden ist besonders zu sichern, keine Verdichtung, keine Vermengung mit anderen
Bdden oder gar Schutt.

Daruber hinaus sind folgende Faktoren zu beriicksichtigen:
Schutz des Oberbodens durch rechtzeitigen Ausbau, geeignete Zwischenlagerung nach
DIN 18.300 bzw. Verwertung an anderer Stelle

ErhaltungsmalRnahmen (8 9 (1) 25a/b BauGB)

Gehdlzstrukturen: Einzelbdume und Gehdlzflachen:
Die gekennzeichneten Gehdlzstrukturen (Knickstruktur, Einzelbdaume und Grinflachen)
innerhalb des Plangebietes, sind durch Festsetzung dauerhaft zu erhalten.

Knick:

Die gekennzeichneten Knickstrukturen innerhalb des Plangebietes, sind durch Festsetzung
dauerhaft zu erhalten.

Die Gehdlze des Knicks sind bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitdt oder ihrem
nattrlichen Abgang mit Knickstrauchern gleicher Art zu erganzen. Lickige Gehdlzbestéande
auf dem Knickwall sowie Knickwalle ohne Gehdlze sind mit Knickgehoélzen aufzupflanzen.
Die fachgerechte Pflege des Knicks ist zu gewahrleisten; der Knick ist alle 10 bis 15 Jahre
auf den Stock zu setzen (eine Handbreit Gber dem Boden abségen). Im Abstand von
20 - 50 m bleiben die Uberhélter stehen. Die Fristen des § 21(4) LNatSchG (Gehdlzschnitt
nur vom

01. Oktober bis 28./29. Februar) sind zu beachten und anzuwenden. Das Reisig bleibt nicht
auf dem Wall liegen. Erodierte Stellen im Knickwall werden mit Grassoden ausgebessert.

Einzelbdume:

Die Baume sind so zu schitzen, dass keine Schadigungen im Wurzel-, Stamm- und
Kronenbereich des Baumes, die zum Absterben des Baumes flihren oder seine
Lebensfahigkeit nachhaltig beeintrachtigen kénnen, vorkommen. Besonders ist die
Schédigung des Wurzelbereiches unter der Baumkrone (Kronenbereich) zu vermeiden.

Die Griunflachen sind dauerhaft als Uberwiegend mit standortheimischen Laubbaumen
bestandene Flache zu erhalten bzw. mit standortheimischen Laubbaumen zu ergéanzen.

Die Gehdlze der Geholzstrukturen sind bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitdt oder
ihrem natirlichen Abgang mit BA&umen bzw. Strauchern gleicher Art zu erganzen. Die Fristen
des § 21(4) LNatSchG (Gehdlzschnitt nur vom 01. Oktober bis 28./29. Februar) sind beim
Gehdlzschnitt zu beachten und anzuwenden.
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SchutzmaRnahmen wéhrend der Bauzeit:

Die Gehdlzstrukturen sowie die Knickstruktur innerhalb des Plangeltungsbereiches, sind,
soweit erforderlich, vor Baubeginn und wahrend der Bauphase vor Beschadigung
fachgemal zu schitzen und zu sichern. Die Gehdlzstrukturen sind zu den Bauflachen hin, in
einem Schutzabstand von 3 m, durch Bauzdune zu sichern. Das Befahren mit
Baumaschinen sowie das Zwischenlagern von Baumaterial ist innerhalb des
Schutzabstandes zur Vermeidung von Bodenverdichtungen unzulassig

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen (8 9 (1) 14, 16 BauGB)

BodenschutzmaflRnahmen

Mit dem vorhandenen Oberboden (Mutterboden) ist wéahrend der BaumalRnhahmen
fachgerecht umzugehen.

Nach Beendigung der BaumalRnahmen sind die offenen Bodenflachen wieder zu lockern.

MaRnahmen zum Schutz des Wasserhaushalts
Unter Punkt 6.1 werden zur Regenwasserbeseitigung die erforderlichen MafRRnahmen
beschrieben.

Erweiterung des Regenrickhaltebeckens (§ 9 (1) 16 BauGB)

Im norddstlichen Planbereich ist eine Flache als Flache zur Riickhaltung und Reinigung von
Niederschlagswasser anzulegen. Dabei ist das vorhandene Regenriickhaltebecken 6stlich
am Sondergebiet zu vergrofRern.

Das Entwicklungsziel fiir die Flache ist die Schaffung weitgehend, ungenutzter
Kleingewasser mit Riickhalte- und Klarfunktion fur das anfallende Oberflachenwasser.

Néahere Bestimmungen sind Uber wasserrechtliche Verfahren zu definieren.

Die Erweiterung ist so zu gestalten, dass sich eine lange Uferlinie (Kontaktzone
Wasser-Land) ergibt mit méglichst geschwungenen Ufern mit Buchten. Die Uferbdschungen
sind mit einem Gefalle von 1:3 bis 1:6 flach anzulegen und zu gestalten, so dass auch
Flachufer, Flachwasserbereiche bzw. Feuchtezonen entstehen. Dem Becken ist ggf. ein
Leichtflissigkeitsabscheider vorzuschalten.

Ansaat: Das Becken ist mit einer geeigneten Extensivrasenmischung aus Regiosaat fur
frische, nahrstoffreiche Standorte ergdnzt durch Krauteransaat anzusden und extensiv zu
pflegen:

Pflege: ggf. 1 Mahd/ Jahr im spaten August/ Anfang September.

Einzaunung: Die Flache ist landschaftsgerecht einzuzaunen.
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MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 (1) 20 BauGB)

Knickschutzstreifen:

Die zu erhaltende Knickstruktur ist mit einem 5 m breiten Knickschutzstreifen zu versehen.
Im Knickschutzstreifen sind bauliche Anlagen, Versiegelungen jeglicher Art sowie
Aufschittungen und Abgrabungen unzulassig.

Der Knickschutzstreifen ist als Gras- und Krautflur extensiv zu pflegen, (Mahd 1x/Jahr,
August/ September). Das Mahgut ist abzutransportieren.

Der Knickschutzstreifen ist zu den Baugrundstiicken einzuzéunen.

Nebenfldchen
Die Flachen der Stellplatze, Zufahrten etc. sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen.

10. ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG

Zur Beurteilung der Fauna im Gebiet und artenschutzrechtlicher Betroffenheit gemaR den
Vorgaben des 8§ 44 BNatSchG wird eine faunistische Potenzialanalyse mit
artenschutzrechtlichem Fachbeitrag vom Biro BBS-Umwelt erstellt. Die Ergebnisse der
Untersuchung, die noch nicht vorliegt, werden in den weiteren Schritten des
Bauleitplanverfahrens beachtet, im Text-Teil B und in der Begrindung festgesetzt bzw.
begriindet. Die folgenden artenschutzrechtlichen Mal3nahmen werden ggf. angepasst.

10.1 ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Alt-M6lin plant mit dem B-Plan Nr. 5 die Uberplanung von tiberwiegend
Gewerbeflache und Gehdlz. Die bestehenden Geholze werden innerhalb der
Gewerbeflachen zum Erhalt festgesetzt. In den Gehélzen sowie in den vorhandenen
Gebauden sind potenziell Flederméuse und Brutvogelarten vorhanden. Bei einer eventuellen
Geholzfallung bzw. Abriss von Gebduden sind Bauzeitenregelungen zum Schutz der
Brutvdgel und Fledermause als Vermeidungsmalnahme erforderlich.

Unter der Voraussetzung der geeigneten Umsetzung des artenschutzrechtlichen
MaRnahmen sowie der Berlicksichtigung der Bauzeitenregelungen und Vermeidung kann
das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG vermieden werden.

10.2 ARTESCHUTZRECHTLICHE VERMEIDUNGSMASSNAHME

Die nachstehenden MalRnahmen werden als textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Vermeidungsmal3nahme 1 Fledermause:

Eine Gefahrdung von Tieren ist zu vermeiden, indem die Eingriffe in den Geholzbestand
aullerhalb der Zeit der Quartiernutzung durchgefihrt werden. Diese reicht fur
Sommerquartiere von Mitte Mé&rz bis Ende November.
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Bei Gehdlzen > 50 cm Stammdurchmesser oder Baumféallung bei warmer Witterung ist vorab
eine Hohlenkontrolle auf Gberwinternde Tiere durchzufuhren. Nur bei Negativhachweis, ist
die Fallung moglich. Hohlen kénnen bei Vorliegen einer rechtlichen Zulassung auch im
September nach Negativhachweis verschlossen werden, so dass im Winter dann keine Tiere
in den Hohlen sind.

Vermeidungsmaflnahme 2 Fledermause:

Fir den B-Plan ist ein Beleuchtungskonzept vorzusehen.

1. Bei der Auswahl des Leuchtmittels sind LED mit Farbtemperaturen von maximal 2700
Kelvin, bestenfalls max. 2400 Kelvin zu verwenden. Zudem durfen die Leuchtmittel keine
hohen Blaulichtanteile abstrahlen und kein ultraviolettes Licht abgeben. Gegebenenfalls sind
Filter zu verwenden. Die genannten Eigenschaften treffen z.B. auf schmalbandige Amber-
LED, warmweil3e LED oder Natriumdampf-Nieder- und -Hochdrucklampen zu.

2. Eine Abstrahlung in angrenzende Bereiche sowie in den oberen Halbraum ist durch
Blenden zu verhindern. Die Anstrahlung erfolgt also nur von oben nach unten und soll nur
das zu beleuchtende Objekt treffen. Abstrahlungen auf Gehdlzstrukturen sind
auszuschlief3en.

3. Es sind staubdichte Leuchtengehause mit einer Oberflachentemperatur von max. 60° C zu
verwenden.

4. Die Beleuchtung ist auf die Dauer der tatsachlichen Nutzung zu beschranken. Uber
Bewegungssensoren, Zeitschaltuhr oder Dimmung kann eine bedarfsgerechte Beleuchtung
sichergestellt werden.

VermeidungsmalRnahme 3 Flederméause:

Eine Gefahrdung von Tieren ist zu vermeiden, indem die Eingriffe in Gebaude aulRerhalb der
Zeit der Quartiernutzung durchgefiihrt werden. Diese reicht fir Sommerquartiere von Mitte
Mérz bis Ende November.

Bei Geb&auden mit Winterquartierpotenzial ist vorab eine Uberprufung auf tberwinternde
Tiere durchzufuhren. Nur bei Negativhachweis, ist Abriss/Sanierung maoglich.

Vermeidungsmaf3nahme 4 Bauzeitenregelung Brutvogel:

T6tungen von Vogeln kdnnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe (wie Arbeiten zur
Baufeldfreimachung, Abschieben und Abgraben von Boden) auf3erhalb der Brutperiode
stattfinden und dementsprechend zwischen Anfang Oktober und Ende Februar erfolgen.

Da der Umfang an Bauarbeiten bisher nicht bekannt ist und Bauarbeiten in der Brutzeit nicht
immer auszuschlieBen sind, wird fir alle BaumaRnahmen in und an Gehdlzen eine
artenschutzrechtliche Stellungnahme erforderlich, wenn von der o0.g. Bauzeit abgewichen
werden muss. Diese regelt dann den Umgang mit dem Artenschutz in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde (UNB).

Vermeidungsmaflnahme 5 Vogelschlag an Glasfronten:

Es sind Maflinahmen gegen Vogelschlag gemald dem Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen
mit Glas und Licht“ (Réssler, M., W. Doppler, R. Furrer, H. Haupt, H. Schmid, A. Schneider,
K. Steiof & C. Wegworth (2022): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3.,
Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach) bei Fenstern und Glasfronten
vorzunehmen. Es sind Glasmarkierungen zu verwenden, die in dem genannten Leitfaden als
»hochwirksam*“ eingestuft werden.
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10.3 MASSNAHMEN ZUR SICHERUNG DER OKOLOGISCHEN FUNKTION

Durch die Umsetzung von Mal3nahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktion kdnnen
gof. artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vermeiden werden, indem die ©kologische
Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Arten im raumlichen Zusammenhang
durch AusgleichsmaRRnahmen gesichert wird.

Artenschutzrechtliche CEF-MalRnahme 1 Geholzfledermause:

Herstellung von Ersatzquartieren fir angenommen 1 Ho6hle mit Wochenstuben-
/Winterquartiernutzung: Ersatz 3 Gro3hohlenkésten, 1 Spaltenkasten, 1 Ganzjahresquartier
Die Malnahme kann entfallen, wenn durch Kartierung von Fledermausen oder
Hohlenbaumkontrolle nachgewiesen wird, dass keine Tiere die Baume nutzen.

Artenschutzrechtliche CEF-Malinahme 2 Gebaudefledermause:

Herstellung von Ersatzquartieren fir angenommen 3 Wochenstuben-/Winterquartiernutzung
in Gebauden: Ersatz 9 GroRhdhlenkasten, 3 Spaltenkasten, 3 Ganzjahresquartiere

Die Malnahme kann entfallen, wenn durch Kartierung von Fledermausen oder
Hohlenbaumkontrolle nachgewiesen wird, dass keine Tiere die Baume nutzen.

Artenschutzrechtliche CEF-MalRnhahme 3 Star:

Vorgezogene Herstellung von Ersatzniststatten durch Starenkasten. Angenommen werden
hier 5 Reviere, die durch 10 Kasten auszugleichen sind. Diese sind an Baumen oder
Gebauden im Geltungsbereich anzubringen und tber 20 Jahre zu pflegen.

10.4 ARTESCHUTZRECHTLICHE AUSGLEICHSMASSNAHME

Artenschutzrechtlicher Ausgleich 1 Mehlschwalbe:
Ersatz von 5 Brutplatzen x 5 = Anbringung von 25 Mehlschwalben-Kunstnestern an
Gebauden im Geltungsbereich

Artenschutzrechtlicher Ausgleich 2 Rauchschwalbe:
Ersatz von 5 Brutplatzen x 5 = Anbringung von 25 Rauchschwalben-Kunstnestern in
Gebauden im Geltungsbereich
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11. BAUGRUND

Zur Beurteilung der Baugrund- und Grundwasserverhéltnisse der Umgebung innerhalb des
aktuellen Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 5, wird eine
Baugrunduntersuchung erstellt.

Die Ergebnisse der Untersuchung, die noch nicht vorliegt, werden in den weiteren Schritten
des Bauleitplanverfahrens beachtet, im Text-Teil B und in der Begrindung festgesetzt bzw.
begriindet.

Zur Beurteilung der Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse der Umgebung, wurde bereits
2014 von dem Ingenieurbiro Reinberg eine Baugrunduntersuchung erstellt. Die Ergebnisse
sind nachfolgend aufgefihrt.

11.1 FELD- & LABORUNTERSUCHUNGEN

Zur Erkundung der Baugrundverhéltnisse wurden am 20.08.2014 insgesamt sechs
Kleinrammbohrungen (n. DIN 4021/22 475-1, DN 40-80 mm) bis in eine Tiefe von 5,0 m
vorgenommen.

Die Ergebnisse der Felduntersuchungen sind nach einer kornanalytischen Bestimmung
der laufend entnommenen Bodenproben als farbige Profile zeichnerisch und
héhengerecht, bezogen auf die Oberkante LKW-Waage Eckbereich, auf der beigefligten
Anlage 1 aufgetragen; die Bohransatzpunkte sind dem nebenstehenden Lageplan zu
entnehmen.

An den Untersuchungspunkten haben sich nachfolgend beschriebene gleichméaRige
Bodenverhaltnisse ergeben:

An der Gelandeoberkante wurde im Bereich der Untersuchungspunkte ein 30 bis 60 cm
starke Oberflachenbefestigung aus Bauschutt (Ziegel, Beton) vereinzelt mit Vliesresten
festgestellt.

Unterhalb des Bauschuttes folgen an den Bohrpunkten 1, 2, 3, 4 und 6 aufgefillite Béden
als schwach kiesige Sand-Schluff-Gemische in, dem Bohrfortschritt nach, mitteldichter
Lagerung.

Am Untersuchungspunkt 5 befindet sich unter dem Bauschutt ein 1,0 m machtiger
eventuell aufgeflllter/umgelagerter Beckenschluff (BU).

Bis zur Erkundungsendteufe bzw. bis 3,7 m unter Gelande im Bereich des
Bohrpunktes 3 wurden gewachsene Bdden als schwach schluffige, schwach kiesige
Fein- bis Grobsande vereinzelt mit Geschiebelehm/ -mergel-Streifen in, dem
Bohrfortschritt nach, mindestens mitteldichten Lagerungsverhdltnissen, erbohrt.Am
Untersuchungspunkt 3 wurde bis zur Endteufe ein bindiger Geschiebeboden als
kalkhaltiger Geschiebemergel (Mg) in steifer Zustandsform angetroffen.

Zwischengelagert ist am Punkt 6 in einer Tiefe von 3,6 m unter Gelande ein 0,4 m
machtiger sandiger und zersetzter Torf bzw. Torf-Mudde.

Weitere Einzelheiten zu den Baugrundverhaltnissen sind aus dem beigefiigten
Bodenprofilen der Anlage 1 ersichtlich.

Von charakteristischen Bodenproben wurden im bodenmechanischen Labor
Unterzeichners Mischproben zusammengestellt und an diesen, zur Bestimmung weiterer
Kenndaten, die Kornungslinien n. DIN 18-123-5 ermittelt, die als
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Durchgangssummenkurven im einfachlogaritmisch geteilten Koordinatensystem auf der
Anlage 2 dargestellt sind.

11.2 GRUNDWASSER

Zum Zeitpunkt der Feldarbeiten wurde nach Beendigung der Bohrarbeiten kein Grund-,
Stau- oder Schichtenwasser festgestellt.

11.3 KENNZEICHENDE EIGENSCHAFTEN UND VERWENDUNG DER BODEN

Der aufgefullte frostempfindliche Bauschutt und die sehr frostempfindlichen Sand-
Schluff-Gemische in  mitteldichter Lagerung sind grundsatzlich tragfahig,
verdichtungswillig und neigen im verdichteten Zustand zu nur geringen Verformungen.
Die Wasserleitfahigkeit ist nach DIN 18130, Tab. 1 (Bestimmung der
Wasserdurchlassigkeit) mit ,durchlassig” (vgl. Anlage 2) zu beschreiben.

11.4 CHEMISCHE ANALYSEN

Zur Ubersicht von in den erkundeten Bodenschichten vorhandenen chemischen
Parameter wurden nach der organoleptisch/ sensorischen Ansprache nachfolgend
angegebenen Proben zusammengestellt und dem chemischen Labor UCL, Kiel, in
Glasbehéltern zur Analyse nach LAGA-TR Boden/Bauschutt tberbracht:

Probe 1 (MP1: 1-6/ 0,0-0,6, 0,0-0,5, 0,0-0,5, 0,0-0,3, 0,0-0,5, 0,0-0,5m), Ergebnis LA-
GA-TR Bauschutt Zuordnungsklasse = Z1.2 (s. Anlage 3);

Probe 3 (MP2: 1, 2, 3, 4,6/ 0,6-2,3, 0,5-1,7, 0,5-2,0, 0,3-1,6, 0,5-3,6m), Ergebnis LAGA-
TR Boden Zuordnungsklasse = Z0 (s. Anlage 4);

Probe 3 (MP3: 1-6/ 2,3-5,0, 1,7-5,0, 2,0-3,7, 1,6-5,0, 1,5-5,0, 4,0-5,0m), Ergebnis LA-
GA-TR Boden Zuordnungsklasse = Z0 (s. Anlage 5);

Ausweislich der Untersuchungsergebnisse sind die aufgefillten Boden der Probe 2 und
die gewachsenen Sande der Probe 3 nach LAGA-TR Boden der Zuordnungsklasse Z0
zuzuordnen (s. Anlagen 4+5).

Die Parameter der Probe 1, MP1, Bauschutt aus einer Tiefe von 0,00 bis ca. 0,60 m
unter Gelande, entsprechen nach LAGA-TR Bauschutt aufgrund der festgestellten
polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffe (PAK, MP2: 6,54mg/kg) der
Zuordnungsklasse Z1.2 s. Anlage 3 (Bewertung nach LAGA-TR Boden = Z2).

Die organoleptisch/sensorische Ansprache der weiteren aufgefullten/umgelagerten und
der gewachsenen Boden war ohne Auffalligkeiten.
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12. ALTLASTENVERDACHTSFLACHE

Fur die Gewerbegebietsflaiche GE1 und fiir den an der éstlichen Seite des GE1 vorhandene
Wald wurde am 02.01.2025 eine Anfrage gestellt, ob Altlasten auf den angefragten
Flurstiicken vorhanden sind.

Die Anfrage betrifft die Flurstiicke 6/11 und 6/13 der Flur 4 in der Gemarkung Alt-M6lln und
wurde am 10.01.2025 unter dem Aktenzeichen AZ.: 672.31.92.0029.045.3c wie nachstehend
aufgefuhrt beantwortet.

,FUr das folgende Grundstick in der Gemeinde Alt-MélIn, Bundesstrale 3 (Gemarkung
Alt-Molin, Flur 4, Flurstiicke 6/11; 6/13) gibt es derzeit keine Eintragungen im Kataster der
Altablagerungen  (ehem.  Schuttkuhlen) und im  Kataster fir  Altstandorte
(ehem. Gewerbestandorte) sind ebenfalls derzeit keine Eintragungen vorhanden. Das
Grundstiick ist als sogenannter A2-Fall im Archiv des Altlastenkatasters vorhanden. D. h.
zum jetzigen Zeitpunkt und bei der derzeitigen Nutzung bestehen keine akuten
Gefahrdungen.

Bei einer sensibleren Nutzung und bei BaumaRRnahmen erfolgt eine erneute Klassifizierung
des Standortes.”

Fir die Sondergebiete SO1 und SO2 und fir das Gewerbegebiet GE2 sind &hnliche
Verhaltnisse zu erwarten.

Fur diese Gebiete ist wie im GE1 zu berticksichtigen, dass bei einer sensibleren Nutzung
und bei Baumaflinahmen eine erneute Klassifizierung des Standortes erfolgt.

13. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB

13.1 WALDABSTAND

Im Westen sowie im Osten des Plangeltungsbereiches sind Waldflachen vorhanden.

Gemald § 24 Landeswaldgesetz ist es verboten zur Verhitung von Waldbranden, zur
Sicherung der Waldbewirtschaftung und der Waldhaltung und wegen der besonderen
Bedeutung von Waldbranden fir den Naturschutz sowie zur Sicherung von baulichen
Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand, Vorhaben im Sinne des
§ 29 Baugesetzbuch (BauGB) in einem Abstand von weniger als 30 m vom Wald
(Waldabstand) durchzuftihren.

Ausgenommen sind genehmigungs- und anzeigefreie Vorhaben gemal § 69 der
Landesbauordnung (LBO) sowie fiir Anlagen des offentlichen Verkehrs mit der Ausnahme
von Geb&auden.

Der Waldabstand ist nachrichtlich in die Bebauungsplane aufzunehmen. Die zustandige
Bauaufsichtsbehoérde kann Unterschreitungen des Abstandes in Einvernehmen mit der
Forstbehérde zulassen, wenn eine Gefahrdung nicht zu besorgen ist.
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Um die Waldflachen im Plangebiet auf entsprechender Gefahrdung zu beurteilen, hat am
08.01.2025 ein Ortstermin mit der Gemeinde und der unteren Forstbehtrde mit folgenden
Ergebnissen stattgefunden.

- Die Waldflache im Westen:

Der Waldabstand in Richtung Osten ist mit 30 m zu berlcksichtigen. Aufgrund der steilen
Hanglage des Waldes mit steigendem Gefalle in Richtung Westen, ist eine Reduktion des
Waldabstandes nicht zul&assig.

- Die Waldflache im Osten:

Der Waldabstand in Richtung Westen kann im Bereich des Gewerbegebietes 1 (GE 1) mit
10 m unterschreitet werden, d.h. die Baugrenzen kénnen hier in einem Abstand von 20 m zur
Waldflache festgesetzt werden. Der Wald hat sich auf einem kinstlich aufgeschitteten Wall
mit einer relativ flachen Bdschung nach Westen entwickelt. Hier ist nicht von einer
Gefahrdung durch Windwurf auszugehen. Die Voraussetzungen fur eine Unterschreitung des
Regelabstandes sind unter Berlicksichtigung des gemeinsamen Runderlasses des
Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
l&andliche Raume vom 30.08.2013 gegeben.

Die Bdschung in Richtung Suden dagegen, ist steiler. Hier ist von einer Gefahrdung
auszugehen, so dass der Waldabstand mit 30 m beim Gewerbegebiet 2 (GE 2) einzuhalten
ist.

Da diese Forderungen durch Fachgesetze ausgelost werden, kénnen sie nur nach Mal3gabe
dieser sondergesetzlichen Bestimmungen festgelegt werden. Es handelt sich dabei nicht um
Festsetzungen bodenrechtlicher Art (z. B. nach § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB), sondern um
nachrichtliche Ubernahmen aus dem Waldgesetz des Landes Schleswig-Holstein (LWaldG).

13.2 SCHUTZSTREIFEN AM GEWASSER

Gemall § 35 Abs. 2 LNatSchG dirfen am Elbe-Libeck-Kanal im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Alt-Mélin bauliche Anlagen in einem Abstand von
50 Meter landwarts von der Uferlinie nicht errichtet oder wesentlich erweitert werden.

Da diese Forderungen durch Fachgesetze ausgeldst werden, kdnnen sie nur nach Mal3gabe
dieser sondergesetzlichen Bestimmungen festgelegt werden. Es handelt sich dabei nicht um
Festsetzungen bodenrechtlicher Art (z. B. nach § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB), sondern um
nachrichtliche Ubernahmen aus dem Naturschutzgesetz des Landes Schleswig-Holstein
(LNatSchG).

B SK Bau und Stadtplaner Kontor, HauptstraRe 83, 23879 Mélin 37



GEMEINDE ALT-MOLLN - BEBAUUNGSPLAN NR. 5 - BEGRUNDUNG

14. STORFALLBETRIEB

Gemal Artikel 12 der Seveso-lI-Richtlinie ist im Rahmen der Bauleitplanung, so z. B. bei der
Erstellung von Bebauungsplanen in der Nachbarschaft zu Storfallbetrieben die Einhaltung
eines angemessenen Abstandes zu prufen. Allerdings gilt das Gebot eines angemessenen
Abstands nur fir neue Vorhaben (neue Standorte, Anderungen oder neue Entwicklungen in
der Na&he); Artikel 12 kann nicht rickwirkend angewandt werden (bestehende
Nachbarschaften haben Bestandsschutz).

Nach dem Wortlaut des Artikel 13 Abs. 2 Buchstabe a der Seveso-llI-Richtlinie ist das
Abstandsgebot nur fur folgende schutzbedrftige Nutzungen zu beachten: Wohngebiete,
offentlich genutzte Gebaude und Gebiete, Erholungsgebiete), Hauptverkehrswege; soweit
wie moglich, sowie unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle bzw.
besonders empfindliche Gebiete.

Ein Storfallbetrieb befindet sich nicht in der Nahe. Die Zulassigkeit eines Stoérfallbetriebes ist
bei der vorliegenden Planung nicht zu begriinden.

15. KOSTEN DER PLANUNG

Die Planungskosten und die Kosten der Gutachten sowie Untersuchungen werden von
Vorhabentrager gemaf Vertrag tibernommen.

16. BESCHLUSS

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplanes Nr. 5 am _ . . als Satzung
beschlossen und die dazu gehdrige Begriindung gebilligt.

Alt-Mo6lin, den -Blrgermeister-
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